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1. PRESENTACION DEL PLAN

1.1. Objeto del presente documento de noviembre de 2016

El presente documento esta redactado en noviembre de 2016, y corresponde con el reajuste de
la anterior memoria ambiental, redactada en enero de 2014, y sobre la que existié6 Anuncio de
11/02/2015, de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la realizacion de la
evaluacion ambiental del plan o programa denominado: Plan de Ordenaciéon Municipal de
Chozas de Canales (PLA-SC-13-0287), situado en el término municipal de Chozas de Canales
(Toledo), cuyo 6rgano promotor es Ayuntamiento de Chozas de Canales, publicado en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha de 20 de febrero de 2015.

Este nuevo documento corresponde con la reconsideracion del documento que fue objeto de
aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales, al haber incorporado las
observaciones correspondientes con el informe de los Servicios Técnicos de la Consejeria de
Fomento de 11 de mayo de 2016.

Asimismo este documento se ha modificado sobre la base de la ultima sentencia 466/2015, se
estima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Asociacién de Vecinos PAU Z10
Chozas de Canales, de forma que se ha procedido a declarar la recepcién tacita de las obras
de urbanizacién de dicho sector por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales. De esta
forma el Plan de Ordenacién Municipal, que Unicamente cuenta con aprobacion inicial
efectuada con bastante anterioridad a la fecha de la sentencia citada, se debe adecuar a esta
sentencia.

A la vista de ello es evidente que la situacidon existente en los terrenos del sector Z-10 debe
quedar modificada con respecto a las previsiones del Plan de Ordenacion Municipal en
tramitacion al menos en cuanto a lo relativo a este sector. En este sentido el sector Z-10, que,
en el anterior documento del Plan de Ordenacion Municipal, se incluia como suelo urbanizable,
debe ser considerado a todos los efectos como suelo urbano, ya que cuenta con todos los
servicios y ademas estos estdn recepcionados por sentencia judicial. Y ademas por esta
circunstancia este suelo debe incluirse en la categoria del suelo urbano consolidado.

Ante esta situacidon se ha modificado completamente la ordenacién prevista en el POM sobre
los suelos de este sector, por lo que se deben efectuar las siguientes correcciones:

a) Se debe clasificar como suelo urbano consolidado (SUC) todos los suelos que incluian
el ambito del anterior sector Z-10.

b) Se deben revisar y ajustar los limites de este ambito (S-10) y ajustar los suelos
externos al anterior sector Z-10 a una nueva delimitacién de los mismos.

c) Se debe suprimir los sistemas generales que se preveian en el POM para mejorar la
conexion entre los sectores exteriores, entre los que se encontraban el sector S-10, y el
resto de cargas de urbanizacion que pudieran figurar a este respecto al tratarse de un
suelo urbano consolidado.

Asimismo y a pesar de que el sector Z-11 no cuenta con la misma sentencia, lo normal es que
el ambito cuente con un criterio similar. A la vista de ello la situacioén en los terrenos del anterior
sector Z-11 se debe tener la misma consideracién que con el colindante Z-10, e incluirse como
suelo urbano, aunque en esta ocasion sera no consolidado debido a las circunstancias citadas
derivadas de la deficiente ejecucion de las obras de urbanizacion.

En este sentido el anterior sector Z-11, que el Plan de Ordenacion Municipal incluia como suelo
urbanizable dentro del S-11, debe ser considerado como suelo urbano, ya que cuenta con
todos los servicios, pero al carecer de la recepcion necesaria deben ser incluidos en la
categoria del suelo urbano no consolidado.
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Esta clasificacion supone la adecuacién del plan parcial aprobado y que no se ha anulado por
ninguna sentencia judicial, pero al no contar con las obras de urbanizacién adecuadas debera
exigirse la adecuacion de las mismas. Esta adecuacién debe realizarse por el agente
urbanizador, en desarrollo del programa de actuacion urbanizadora, y en el caso de anulacién
del citado programa deberia ser el propio Ayuntamiento el que asuma las obras de mejora
correspondiente a cargo del citado urbanizador haciendo efectivos los avales con que cuenta.

Esto ha supuesto una serie de mejoras en el municipio desde el punto de vista de ordenacion
territorial y ambiental que son las siguientes:

1. Reduccién de la superficie de suelo urbanizable prevista en el anterior documento, tal y

como se puede ver en la siguiente tabla:

TIPO DE SUELO Documento anterior Documento actual Observaciones
2014 2016
Superficie m2 Superficie m2

SU Casco urbano 575.737,96 594.019 SUC y SUNC por incremento
SUC Poligono exterior 64.550 64.550 El Vaquerizo y El Cafizo
SUC unidades incorporadas 27.782,62 149.760,95 UA-01, UA-02, UA-03 y UA-04

74.377,33 UA.05 (Z-5+Z-6+Z-7+Z-8)
SUNC unidades incorporadas 47.482,09 UA-06
SUC+SUNC incorporados Antiguos Z-10 y Z-11
SUNC 52.704 29.502 Unidades de actuacién POM
SUNC 33.809 19.930 PERI
TOTAL URBANO 876.443 1.224.299,21
SUB residencial incorporados 27.443 27.443 La Zarza
SUB residencial 994.880 331.878 Sectores residenciales POM
SUB residencial 133.447 Sector Z-09 anulado
SUB industrial incorporados 79.112 79.112 Sector 1 industrial
SUB industrial 113.041 145.644 Sectores industriales POM
TOTAL URBANIZABLE 1.214.476 717.524
RUSTICO DE RESERVA 29.220.581 29.415.622,29
RUSTICO PROTEGIDO 1.360.500 1.360.501,50
TOTAL RUSTICO 30.599.081 30.776.123,79
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 32.690.000 32.717.947

2. La superficie del suelo rustico se ha aumentado en 177.042,79 m2, que es la misma
superficie que no se ha clasificado en el nuevo documento. El porcentaje de suelo
clasificado se ha reducido del 6,38 % al 5,93%.

3. Reduccién del numero de viviendas previstas en nuevos suelos urbanizables con
respecto al anterior documento, que ha pasado de 2.593 viviendas hasta las 1.228
previstas en el nuevo documento. Es cierto que en el anterior se preveian las viviendas
de los anteriores sectores Z-10 y Z-11, que ahora se han clasificado como suelo
urbano con 765 viviendas entre estos dos ambitos. Pero en cualquier caso se ha
reducido en 600 viviendas.

4. Se ha reducido la superficie construida residencial en el suelo urbanizable que ha
pasado de 370.309 m2 (259.216 m2RU + 111.093 m2 VP) en el anterior documento a
115.118 m2 (62.052 m2 RU + 53.066 m2 VP), a la que habria que sumar las
superficies de los anteriores sectores Z.09 (con 61.542 m2) y de los Z.10+Z.11 que se
incluyen como suelo urbano (con 109.559,05 m2). De esta forma en el actual
documento existen 286.219,05 m2 residenciales en estas zonas, que son 84.089,95
m2 menos que en el anterior documento, lo que significa un 22,71% menos de
superficie construida residencial.

5. Lareduccidn de esta superficie construida residencial significa una reduccion de 1.774
potenciales habitantes, si aplicamos la densidad poblacional del nuevo documento que
asciende a 2,11 habitantes por cada 100 m2 construidos.

Se recuerda que el anterior documento memoria ambiental tras el anuncio de 11 de febrero de
2015, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la realizaciéon de la
evaluacion ambiental del Plan de Ordenacion Municipal de Chozas de Canales (PLA-SC-13-
0287), situado en el término municipal de Chozas de Canales (Toledo), y publicado en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha de 20 de febrero de 2015, y que se incluye como anexo de esta
memoria.

No obstante y a la vista de las modificaciones que se han resefiado, y tras haber efectuado una
consulta al Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Medio
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Ambiente, se redactdé en junio de 2016 un documento como Adaptacion del Informe de
Sostenibilidad, con el fin de proceder a efectuar una nueva informacién publica del mismo,
conjuntamente con el Plan de Ordenaciéon Municipal.

Este documento de Adaptacion del Informe de Sostenibilidad, se ha ajustado a la nueva
propuesta de ordenacion, y se ha completado, a su vez, con las observaciones efectuadas en
el informe de la Técnico Superior de Apoyo de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo,
emitido el 9 de mayo de 2016.

El Adaptacion del Informe de Sostenibilidad mantenia la documentacién complementaria al
Informe de Sostenibilidad Ambiental remitido en su dia por el Ayuntamiento de Chozas de
Canales a la Direccién General de Calidad Ambiental, incluyendo las observaciones recogidas
en el documento de referencia remitido por dicha Direccién General el 8 de octubre de 2013 al
documento de inicio presentado por el citado Ayuntamiento el pasado 19 de febrero de 2013.

Por tanto, y una vez que ha finalizado la fase de consultas relativa al Plan de Ordenacion
Municipal y al Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como del periodo de informacién publica
de estos documentos, se elabora la presente memoria ambiental con objeto de valorar la
integracion de los aspectos ambientales en la propuesta del POM. En esta memoria se analiza
el proceso de evaluacion, el Informe de Sostenibilidad Ambiental y su calidad, y se evalua el
resultado de las consultas realizadas y la forma en qué se han tomado en consideracion,
analizando la previsién de los impactos significativos de la aplicacion del plan o programa.

La presente memoria ambiental, redactada en noviembre de 2016, contiene las
determinaciones finales que se han incorporado al POM, asi como el seguimiento, revision y
modificacion de la misma.

1.2. Objetivos generales del POM

El municipio cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas por la
Comisién Provincial de Urbanismo el 16 de mayo de 1985. Por este motivo el Plan de
Ordenacion Municipal corresponde con el segundo documento urbanistico con que va a contar
el municipio.

Estas NNSS se han desarrollado siguiendo su ordenacion, y existiendo alguna modificacion de
las mismas. En la ultima década el desarrollo de las NNSS ha sido muy elevado y ha permitido
la aprobacién y ejecucién de varios instrumentos urbanisticos de desarrollo y de innovacién de
las NNSS.

El POM pretende resolver los problemas advertidos en los ultimos desarrollos de innovacion en
el municipio, algunos de los cuales han sido anulados por sentencia judicial y otros no han
contado con la adecuada tramitacién administrativa. Es fundamental corregir los desajustes
advertidos en la aplicacion de actuaciones urbanisticas anteriores, en funcion de las
necesidades del municipio ajustandolas a la normativa urbanistica vigente. Para ello es
necesario establecer las determinaciones urbanisticas precisas en el suelo urbano no
consolidado y urbanizable creado en los Ultimos afios, y ajustarla a la situacion, en funcién de
la problematica existente fundamentalmente en el sector anulado por sentencia judicial, asi
como a la adecuacion de otros ambitos a las deficiencias observadas en la ejecucién de las
obras de urbanizacion.

Tras casi treinta afios de vigencia, la ordenacion urbanistica llevaba a cabo por el planeamiento
en vigor hasta el momento (Normas Subsidiarias), ha quedado obsoleta, habiéndose agotado
totalmente su capacidad para regular la situacién urbanistica, social, econémica y demografica
actual. Todo ello unido a los cambios producidos en el marco legislativo del urbanismo espafiol
y regional, y a los problemas existentes en el municipio, supone la necesidad de actualizar el
instrumento de planeamiento.

Evidentemente el Ayuntamiento ha apostado actualmente, por un crecimiento controlado de su
poblacién y para ello ha tomado dentro de su ambito competencial varias propuestas
fundamentales para la ordenacién de su municipio:
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a) Resolver los problemas existentes en varias zonas como consecuencia de la ejecucion
de unidades sin el adecuado soporte administrativo, lo que ha conllevado alguna
sentencia judicial que ha anulado actuaciones del Ayuntamiento llevadas a cabo con
anterioridad. Para ello se ha optado por una regularizacion de estas situaciones a
través de la creacion de los correspondientes sectores ajustados al TRLOTAU.

b) Reduccién de los futuros desarrollos residenciales a los estrictamente necesarios, ante
la elevada superficie existente en la actualidad, fruto de las actuaciones de los ultimos
afos, si bien esto se produce dentro de una regularizacién de las zonas creadas.

c) Prever que los nuevos desarrollos, persigan la forma concéntrica alrededor del nucleo
urbano, con el fin de buscar la anterior morfologia de la poblacion.

d) Creacion de nuevas zonas industriales apoyadas en la carretera y alejadas del casco
urbano, con el fin de conseguir un aumento del empleo y poder asegurar una
poblacidon estable, aprovechando las sinergias de la cercania de la autovia de La
Sagra.

e) Creacion de nuevas infraestructuras viarias que reordenen el espacio existente y
coordinen las distintas zonas urbanas y urbanizables.

f) Proteccion de las zonas naturales que la legislacion sectorial ha establecido,
estableciendo un régimen de usos de las distintas categorias del suelo rustico del
municipio.

Los fines primordiales del mismo son prever la ordenacion territorial de todo el municipio de la
forma mas coherente y adecuada, para poder conseguir un conjunto urbano en el que se
aglutine el casco urbano actual con las zonas creadas en los ultimos afos. Los fines del POM
son, de una manera resumida, los siguientes:

a) Conseguir un modelo territorial de desarrollo integral de todo el municipio, definiendo
los potenciales econémicos del municipio sin reducir los valores del medio natural del
mismo.

b) Puesta en valor de la totalidad del territorio aprovechando las sinergias que se
producen ante la mejora de las infraestructuras de comunicaciones existentes, de
forma que se ubiquen adecuadamente las zonas de produccién en funciéon de su
accesibilidad, sin menoscabar los usos residenciales urbanos.

c) Definir un modelo urbano en el que destaque la vuelta al crecimiento concéntrico del
nucleo urbano tradicional y central, permitiendo exclusivamente nuevos desarrollos
urbanos apoyados en el contorno y adaptados a las nuevas infraestructuras.

d) Creacion de viales que circunden la poblacién actual y permitan circunvalarla,
resolviendo los problemas existentes con la actual travesia urbana y la ausencia de
viales alternativos a esta.

e) Adaptar el planeamiento actual del municipio a las ultimas modificaciones de la
legislacion urbanistica vigente nacional y autondmica, asi como a la normativa sectorial
vigente, en especial en materia de vivienda de proteccién oficial, de protecciéon del
patrimonio y proteccion del medio ambiente.

f) Adaptar el planeamiento para estar preparado el municipio a las nuevas
determinaciones que se pueden ver en el Plan de Ordenacion Territorial Regional para
los municipios de la comarca, con el fin de mantener el desarrollo municipal.

Para ello el Ayuntamiento desea contar con nuevo planeamiento urbanistico y poder emplear la
capacidad de gestion que permite el TRLOTAU, a la cual se debe adecuar el desarrollo del
municipio. De esta forma el POM, ademas de cumplir el mandato legal, proporcionara al
Ayuntamiento las pautas a seguir en cada caso concreto, indicando el planeamiento y la
gestién idéneos que se debe realizar tras la aprobacion del POM, para resolver los problemas
existentes. Para ello el presente documento pretende ser el instrumento adecuado para dar la
agilidad precisa dentro de los recursos municipales.

Con el presente documento se pretende encauzar la actividad urbanistica controlandola de una
manera logica y racional, de manera que se mantenga las caracteristicas que tiene Chozas de
Canales.

Los desarrollos residenciales van I6gicamente apoyados dentro de un desarrollo equilibrado
con la creacién de nuevas zonas industriales y terciarias, que permitan asentar la poblacién en
el municipio. Hay que pensar que la actual situacion econémica tendera a modificarse en los
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siguientes afos y, de nuevo, volvera a ser una zona de fuerte de crecimiento econémico al
igual que lo ha sido durante las dos décadas anteriores.

El Plan de Ordenaciéon Municipal apuesta asimismo por los valores naturales que tiene el suelo
rastico del municipio, y que no estaban recogidos en las anteriores NNSS, por lo que se
efectua una mayor proteccién con el nuevo documento de planificacién municipal.

Se prevé un modelo de desarrollo en el que se concentra el suelo alrededor del caso urbano
actual, permitiendo el crecimiento en las zonas cercanas al mismo y apoyadas en los accesos
viarios actuales, si bien toda esta zona estara condicionada en su morfologia y en el propio
modelo, a los desarrollos que se han ejecutado de una forma incoherente en los ultimos afios.

1.3. Objetivos concretos del POM
El POM establece las nuevas clasificaciones y calificaciones de los suelos:
e urbano consolidado
e urbano no consolidado
e urbanizable
e rustico de reserva
e rustico de proteccion.

El POM establece la delimitacidon de las unidades sometidas a reforma interior, las unidades de
actuacion urbanizadora, y los sectores de suelo urbanizable de los futuros desarrollos, con el
establecimiento de la programacién de dichos desarrollos.

El POM establece la ordenacién detallada con los emplazamientos de los sistemas generales,
y los suelos dotacionales de zonas verdes, de equipamiento y de comunicaciones.

Las directrices de ordenacion del POM se basan en el equilibrio del territorio del municipio de
Chozas de Canales, de forma que respondan a lo establecido en el apartado a) del articulo
24.1 del TRLOTAU vy el articulo 19 del RPLOTAU. En tal sentido se efectua la ordenacion sobre
la base de criterios explicitos de sostenibilidad que van a garantizar el equilibrio del territorio.

En el POM asegura el modelo de evolucién urbana previsto para el municipio para los doce
afos siguientes, tal y como establece el articulo 24.1.a) del TRLOTAU.

Los objetivos que se consideran basicos en el presente Plan de Ordenacion Municipal son los
siguientes:

1.3.1. Regularizar las actuaciones efectuadas en los udltimos afios, corrigiendo los
desajustes existentes.

En la memoria informativa del POM se han analizado todas las unidades producidas en estos
ultimos afios a través de la documentacion existente en el Ayuntamiento y que se ha verificado
en el propio terreno desde el punto de vista urbanistico, sin estado actual de todas ellas. A la
vista de estas comprobaciones se cuenta con una informacién de la situacién actual.

Esta situacion se produce en toda la zona oeste de la poblacion que ha ido creciendo con
diversos sectores que ahora deben ser objeto de andlisis y en su caso regularizar las
deficiencias observadas. Ademas estas actuaciones son fundamentales para resolver los
problemas existentes en el municipio, ya que al mismo tiempo conllevaran la ejecuciéon de
nuevas infraestructuras viarias que permitan la mejora de los accesos viarios y la
intercomunicacién de toda la poblacion.

Hay que indicar que el POM no puede resolver algunas situaciones que, por encontrarse
ejecutadas en la actualidad, afectan a trazados urbanos, algunos de ellos algo inadecuados y
que es practicamente imposible resolver. En estos casos el POM propone soluciones ajustadas
a la legislacion vigente que permiten resolver la mayoria de los problemas existentes, con
independencia de la dificultad de gestion (en algunos casos) que se pueda producir para poder
llevarlos a un buen fin.
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Por ello el presente POM, por partir de una situaciéon preconcebida, se constituye en un
documento de compromiso para resolver los problemas advertidos y que se resumen en:

a) Anulacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector Z-9 y de las
construcciones.
La aprobacion y adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector Z.09 de
Chozas de Canales se encuentra anulado por sentencia judicial de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha de 19 de noviembre de
2007 (numero 487/2007). A este respecto existe una sentencia de casacion de la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Supremo de 7 de diciembre de 2011.

Posteriormente ha existido una sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
numero 1 de Toledo, de 4 de mayo de 2012, de anulacién de la resolucion administrativa de
concesion de licencia de 334 viviendas (mas 7) en el ambito del sector Z-09. Se anula la
resolucién del primer teniente de alcalde del Ayuntamiento de 21 de julio de 2004,
correspondiente con los expedientes 96/2004 de 334 viviendas y 97/2004 de 7 viviendas.

A efectos de dar cumplimiento al Auto de 24 de julio de 2013 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, por parte del
Ayuntamiento de Chozas de Canales se publica la sentencia numero 487, en el Boletin Oficial
de la Provincia de 27 de agosto de 2013.

Tras estas sentencias se ha producido un Auto del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
numero 1 de Toledo, de 13 de noviembre de 2015, en el que declara la imposibilidad legal de la
ejecucion de la sentencia de 4 de mayo de 2012, solicitada por la parte actora para demolicion
de las viviendas y de las obras de urbanizacion.

Esto conlleva, para poder efectuar una regularizacién con el menor perjuicio posible, a la
clasificaciéon del mismo ambito en el presente POM a través de un nuevo sector de suelo
urbanizable (debido a que el suelo en el momento actual debe considerarse como suelo
rustico), en el que las intensidades se adecuan a las construcciones existentes para permitir su
legalizacion posterior. Por este mismo motivo este sector no contempla la construccion de
viviendas de proteccion, dejando todo el ambito como viviendas libres.

b) Sentencia Judicial 466/2015 sobre recepcion de las obras de urbanizacién del
Programa de Actuacion Urbanizadora Z-10.

Recientemente se ha emitido una Sentencia Judicial dictada por el Juzgado de lo Contencioso-
administrativo numero 2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente con la
sentencia 466/2015. La citada sentencia estima el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por la Asociacion de Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma que se ha
procedido a declarar la recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector por parte
del Ayuntamiento de Chozas de Canales. De esta forma el Plan de Ordenacion Municipal, que
Unicamente cuenta con aprobacion inicial efectuada con bastante anterioridad a la fecha de la
sentencia citada, se debe adecuar a esta sentencia.

A la vista de ello es evidente que la situacion existente en los terrenos del sector Z-10 deben
quedar modificados con respecto a las previsiones iniciales del Plan de Ordenacién Municipal
por lo que el presente ambito debe ser considerado a todos los efectos como suelo urbano, ya
que cuenta con todos los servicios y ademas estos estan recepcionados por sentencia judicial.
Y ademas por esta circunstancia este suelo debe incluirse en la categoria del suelo urbano
consolidado.

c) Consideraciones al respecto de las obras de urbanizacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora Z-11.

Dado que se ha producido la Sentencia Judicial sobre las obras de urbanizaciéon del sector

colindante Z-10, declarando la recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector, lo

normal es que en el caso del antiguo sector Z-11 se cuente con un criterio similar. A la vista de

ello la situacion en los terrenos del primitivo sector Z-11 deberian tener la misma consideracion

del sector colindante Z-10, e incluirse como suelo urbano, aunque en esta ocasién no
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consolidado debido a las circunstancias citadas derivadas de la deficiente ejecucion de las
obras de urbanizacion.

En este sentido el sector Z-11, que el Plan de Ordenacion Municipal incluia como suelo
urbanizable dentro del S-11, debe ser considerado a todos los efectos como suelo urbano, ya
que cuenta con todos los servicios, pero al carecer de la recepcidon necesaria deben ser
incluidos en la categoria del suelo urbano no consolidado.

Esta clasificacion supone la adecuacién del plan parcial aprobado y que no se ha anulado por
ninguna sentencia judicial, pero al no contar con las obras de urbanizacién adecuadas deberd
exigirse la adecuacion de las mismas. Esta adecuacion debe realizarse por el agente
urbanizador, en desarrollo del programa de actuacién urbanizadora, y en el caso de anular el
citado programa deberia ser el propio Ayuntamiento el que asuma las obras de mejora
correspondiente a cargo del citado urbanizador haciendo efectivos los avales con que cuenta

1.3.2. Completar la trama del ensanche urbano, de densidad baja y media, con nuevos
desarrollos dentro de un crecimiento concéntrico.

El objetivo primordial del POM no es el crecimiento urbano sino la adecuacion de las
actuaciones ya citadas, pero para conseguirlo es necesario resolver parte de las carencias de
infraestructuras viarias existentes. Para ello estas se enmarcaran dentro de los nuevos
desarrollos que tengan capacidad para poder soportar los gastos de las mismas.

Los desarrollos de los ultimos afios se han producido al oeste de la poblacion incrementando
los problemas de movilidad en el nucleo urbano, y es en este emplazamiento donde se prevén
las nuevas infraestructuras viarias preferentemente. La ausencia de rigor a la hora de autorizar
las urbanizaciones realizadas ha generado una serie de problemas, entre los que hay que
destacar la inexistencia de un sistema viario estructurante que relacione la trama urbana de las
distintas unidades y permita su enlace con el viario de acceso a la poblacién y con las vias de
comunicacién del municipio. Asimismo se han observado estos otros:

e Ausencia de relacion entre las distintas ordenaciones aprobadas.

e Creacion de grandes vacios urbanos con dificultad de crear un continuo urbano.

e Problemas de movilidad peatonal y rodada, con dificultad de dar continuidad a viales y

redes de infraestructuras.

Para poder resolver estos problemas se propone la siguiente actuacion:

e Mantenimiento de los trazados actualmente existentes, con ligeras modificaciones en
algunos de ellos, con el fin de que queden enlazados con un sistema viario que
relacione todo el suelo de forma coherente y permita la unién de todas las zonas.

e Creacion de un sistema viario formando un arco al sur de la poblacién, a cargo de los
distintos sectores.

e Creacion de nuevos accesos rodados en la travesia que articulen las distintas vias
rodadas, a cargo de los distintos sectores.

Se ha considerado fundamental la creaciéon de un viario estructurante que permita el transito
rodado en sentido transversal de la poblacién sin tener que pasar por el centro de la misma.
Para ello se ha optado por ubicarlo al sur del actual nucleo urbano de forma que se posibiliten
nuevos desarrollos urbanos en esta zona, que posibiliten la ejecucion de aquel. Estos
desarrollos se producen con este fin, pero también permitiran cerrar el nucleo urbano por el sur
del mismo, de manera que se adecuaran a la morfologia urbana, ahora totalmente perdida.

El desarrollo de la poblacién debe tener a mejorar la forma concéntrica como elemento de
sostenibilidad urbana. La totalidad del suelo que se clasifica se identifica con claridad dentro de
la misma morfologia que permita acudir a esa forma concéntrica de crecimiento urbano, sin que
existan discontinuidades, ni zonas dispersas. El modelo previsto permite la adecuada
expansion urbana para los doce afios siguientes.

El POM se ha alejado de la dispersién y apuesta con claridad por el crecimiento concéntrico
con lo que se consigue una mejor sostenibilidad del modelo final. EI POM clasifica zonas de
desarrollo como suelo urbano no consolidado y como suelo urbanizable. Estas ultimas quedan
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alrededor de la zona urbana existente en la actualidad, de forma que el crecimiento del mismo
sea en forma concéntrica.

Las densidades que se prevén en todos los crecimientos son medias o bajas de acuerdo con el
TRLOTAU, pero aseguran su viabilidad. Los usos globales mayoritarios de los nuevos
desarrollos se resumen en un uso residencial con tipologia unifamiliar, aunque en los sectores
a regularizar se permite también el uso plurifamiliar de baja altura.

Por ultimo en la zona central de la poblacion de Chozas se ha creado nuevas zonas
dotacionales  para asumir las cesiones como consecuencia de los incrementos de
aprovechamiento en el suelo urbano de esta zona.

1.3.3. Resolver las comunicaciones viarias entre las actuaciones urbanisticas creando
unared viaria coherente y adecuada a los crecimientos previstos.

Tal aspecto, ya indicado en el punto anterior y que supone la ejecucion de esta infraestructura
viaria, va asociada al desarrollo urbano previsto. Para conseguir este objetivo ha sido necesario
clasificar las bolsas de suelo intersticiales de los sectores anteriores de manera que se consiga
un continuo urbano y permita resolver los problemas de conexiones viarias.

Con esta actuacion se puede cerrar el casco urbano de forma que se mantenga concéntrico en
toda la poblacién, a pesar de las dificultades de ordenacién que se han analizado
anteriormente. Este vial no tiene la consideracion de circunvalacion, ni siquiera se ha
considerado como sistema general, pero su trazado es estructurante de forma que permite
enlazar adecuadamente el viario existente y el propuesto.

Se han previsto dos nuevos accesos a la poblaciéon desde la travesia con dos rotondas
situadas en los extremos oeste y este, y que se enlazan, a su vez, por el vial del arco sur que
engloba toda la poblacién. Con esta propuesta se da continuidad a la zona urbana situada al
sur de la misma, ya que es la zona con menos problemas de ordenacion.

Los accesos a los desarrollos existentes situados al oeste se pueden resolver con una nueva
rotonda que permita la comunicacion norte-sur entre dos zonas urbanas muy pobladas. Esta
rotonda a su vez podra delimitar la travesia que deberia convertir en un vial urbano con mucha
menor circulacién, y que deberia urbanizarse como calle, perdiendo el caracter de carretera
que todavia conserva.

1.3.4. Creacién de una zona industrial cercana a la autovia de la Sagra, consolidando la
tendencia de implantacién actual en esta zona: Equipamiento comercial.

Unicamente se mantiene el uso industrial en aquellas zonas que actualmente lo tiene y que
corresponde con dos sectores.

El sector interior se ubica en una zona cercana al cementerio en el que existen actualmente
varias actividades y varias zonas en las que se prevé nuevas naves para este fin. Es una zona
en la que no existe demanda para usos residenciales, y se ubica en el extremo sureste de la
poblacién.

En el resto de las naves ubicadas en el casco urbano se prevé su transformacién paulatina en
usos residenciales, si bien se permiten la compatibilidad de los usos de almacén, artesania y
terciarios, salvo en los casos en los que se ha optado por el mantenimiento de dicho uso por la
importancia de las actividades existentes.

El sector exterior ejecutado esta separado de la zona urbana, por lo que el POM ha
considerado necesario completar el terreno existente entre el sector industrial y la carretera, al
este del término municipal, ya que el emplazamiento de este poligono queda demasiado
separado de los accesos. Es conveniente que los crecimientos industriales se mantengan en
esta zona permitiendo una mejora de los accesos y concentrando las cesiones dotacionales.
Este emplazamiento esta lo suficientemente separado de la poblacion de Chozas que no
produzca problemas a la misma. La zona industrial se apoya claramente en la carretera actual
de acceso al pueblo y que cuenta con una comunicacién magnifica con viales de primer orden.
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Con respecto a los equipamientos comerciales se considera que se deben incrementar
aumentando la oferta relativa a ocio y espectaculos, si bien tal aspecto esta fuera de las
dotaciones publicas exigidas y entra en la esfera privada. EI POM posibilita, no obstante, la
creacion de tales equipos dentro del suelo urbanizable en varios sectores apoyados en la
travesia actual de la poblacion.

1.3.5. Mantenimiento de los dos poligonos exteriores.

El POM mantiene en la situacion actual los dos poligonos exteriores existentes, Los Picos
(denominado también Vaquerizo) y El Canizo. Ambos poligonos mantendran su clasificaciéon y
calificaciéon y no se prevé ningun crecimiento en su contorno.

1.3.6. Proteccion del margen del rio Guadarrama.

El POM establece una clasificacion de suelo rustico de proteccién ambiental a todo el margen
del rio Guadarrama, el cual se constituye como el elemento mas importante desde el punto de
vista ambiental y paisajistico del municipio. Para ello se ha previsto esta clasificacion en el
margen derecho del rio en el municipio, ya que el izquierdo esta en el término de Lominchar.

Al mismo tiempo esta clasificacion se hara extensible a los arroyos que vierten a este rio.

1.3.7. Proteccidn de las edificaciones de valor arquitecténico.

Es fundamental la proteccion de las escasas edificaciones que tienen un valor arquitecténico
en el municipio. Para ello es preciso contar con un catalogo especifico de las mismas en el que
se detalle su situacion y estado actual. Al mismo tiempo hay que posibilitar que el régimen de
usos de estas edificaciones permita su puesta en valor de forma que se puedan rehabilitar y
permitan su mantenimiento.

El POM incorpora los elementos que se encuentran inventariados en la actualidad.

1.3.8. Proteccidon de los suelos con valor arqueoldgico del municipio.

Al igual que en el objetivo anterior se deben establecer, en coordinacién con las instrucciones
de la Consejeria competente en materia de patrimonio, las zonas de valor arqueoldgico que
deben ser objeto de proteccion o prevencion, con independencia de la clasificacion del suelo
que tengan. Es uno de los objetivos de cumplimiento de la legislacion sectorial.

1.3.9. Mejora de las redes de servicio.

Como consecuencia de los incrementos poblacionales es necesario aumentar las redes
existentes de la totalidad de los servicios. Por este motivo el POM prevé la mejora de las redes
de servicios de forma que se propone aumentar la capacidad de los depdsitos y de la estacién
depuradora existentes, y de la mejora de las redes de saneamiento y agua.

1.3.10. Mejora de las condiciones de accesibilidad en espacios publicos y edificaciones
Tras el analisis realizado se ha comprobado la necesidad de desarrollar el POM con un Plan de
accesibilidad o programa especifico que refleje las actuaciones necesarias para que se
garantice el libre acceso y la utilizacion de los viales y demas espacios publicos por personas
con limitaciones de movilidad. Este Plan de accesibilidad debera adecuarse a la normativa
vigente sobre accesibilidad y debera analizar asimismo la situacion de las edificaciones de
caracter dotacional existentes en el municipio.

El POM incorpora en la normativa la obligatoriedad de ajustar cualquier actuacién urbanizadora
o edificatoria a las condiciones reflejadas en la normativa de accesibilidad vigente en la
actualidad.

1.3.11. Permitir la transformacién de zonas industriales o abandonadas.

Se han previsto operaciones de reforma interior en algunas zonas urbanas que posibiliten la
puesta en valor de estas zonas deterioradas, con la transformacion de los usos existentes
industriales, a través de la reforma interior de estos ambitos.

Dentro de las zonas urbanas actuales existen diversas construcciones con usos industriales. El
POM ha previsto la transformaciéon de estos usos de forma que paulatinamente se puedan
transformar en residenciales o terciarios, con el fin de apoyarse en la accesibilidad de la zona.
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En estas zonas es probable, que por la forma y dimension de las manzanas se deban abrir
nuevas calles, por lo que en este caso se debera acudir a la redaccion de los correspondientes
programas de actuacion urbanizadora, si bien debe ser el correspondiente Plan Especial de
Reforma Interior el que determine este aspecto.

1.3.12. Respeto al equilibrio del territorio

Al municipio de Chozas de Canales no le afecta ningun Plan de Ordenacion Territorial (POT), si
bien se han mantenido los criterios basicos de las legislaciones sectoriales que afectan a las
carreteras, vias pecuarias y patrimonio monumental. En este sentido el POM establece las
distintas directrices necesarias para que la ocupacion del suelo sea la mas idénea posible.

Por este motivo se han previsto, como ya ha quedado indicado en el documento, las
necesidades de aumentar el caudal del abastecimiento de agua a la poblacién, en funcién de
ajustar los nuevos desarrollos a la justificacion de la existencia de los recursos hidricos
suficientes.

1.3.13. Mantenimiento de la topografia y de los drenajes actuales

Uno de los fundamentos del desarrollo previsto es que se mantenga la imagen actual y que las
unidades de paisaje no se vean afectadas salvo lo minimo indispensable. Para ello es
fundamental el mantenimiento de la topografia del terreno actual.

Los nuevos sectores deberan limitarse a las alteraciones de la topografia para lo que los viales
no conllevaran movimientos de tierras, y en todo caso quedaran compensados en todo
momento y en la misma zona. De esta forma se mantendra la cubierta vegetal actual de la
mejor forma posible y se mantendran los drenajes naturales actuales.

1.3.14. Proteccién de los terrenos que cuenten con valores naturales que les hagan
merecedores de mantener, debido a la legislacion sectorial que les afecte. Respeto al
equilibrio del territorio

Al municipio no le afecta ningun Plan de Ordenacion Territorial (POT), si bien se han mantenido
los criterios basicos de las legislaciones sectoriales que afectan a la conservacion del medio,
carreteras, vias pecuarias, infraestructuras y patrimonio monumental. Asimismo se ha tenido
presente observaciones contenidas en el Plan de Ordenacion Territorial: Estrategia Territorial
(POT: ER) en tramitacion. En este sentido el POM establece las distintas directrices necesarias
para que la ocupacion del suelo sea la mas idénea posible, entre un reducido desarrollo
residencial y terciario y la conservacién de las zonas arbéreas y del medio natural actual. Para
ello se ha procedido a identificar las afecciones existentes y establecer el régimen de usos y
construcciones que se permiten y prohiben, de forma que se mantengan los valores inherentes
que contiene cada terreno que cuenta con valores del tipo que sean.

En el POM se ha efectuado la proteccion de estas zonas, lo que supone la existencia de unos
suelos rusticos de proteccidn natural, ambiental, pecuaria o de infraestructuras, que deben ser
tenidos en cuenta.

1.3.15. Establecimiento de una zonificacion de usos, reequipamiento y mejora de la
imagen urbana.

Con el fin de poder diferenciar los distintos usos en la poblacién distinguiendo, sobre todo,
entre las zonas industriales y las residenciales. Aquellas se ubican alejadas de las zonas
residenciales. De esta forma se garantiza la calidad de las areas residenciales y el
mantenimiento del perfil urbano actual.

Al mismo tiempo se estableceran criterios para la implantacion de dotaciones de equipamiento
y zonas verdes, en los nuevos desarrollos. Al mismo tiempo se propone una nueva normativa
de redes de infraestructura y de pavimentaciéon en la que se propone homologar las
dimensiones, acabados y tipos a ejecutar en el municipio en funcién de su situacién y uso
previsto.

1.3.16. Facilitar la gestion municipal a través de un (nico documento que alna las
disposiciones y criterios existentes.
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En primer lugar con la propia actualizacion de la situacion urbanistica del municipio de acuerdo
con el TRLOTAU, a través de un Plan de Ordenacién Municipal, en el que se integren todas las
normas vigentes. En segundo lugar facilitando al Ayuntamiento la gestion diaria de forma que el
documento aportado, en unién del documento Ambiental, sean de facil empleo.

1.3.17. Criterios de sostenibilidad.

El documento se sustenta sobre los criterios sostenibilidad econémica y ambiental, tal y como
se recoge en las directrices anteriores. Para conseguirlo es fundamental que el desarrollo del
territorio sea acorde con los recursos hidricos, econdmicos y ambientales del municipio.

El Consejo Internacional de Iniciativas Ambientales Locales insiste en que el desarrollo
sostenible es aquel que ofrece servicios ambientales, sociales y econdmicos basicos a todos
los miembros de una comunidad sin poner en peligro la viabilidad de los sistemas naturales,
construidos y sociales de los que depende la oferta de estos servicios. Para ello, la elaboracion
de las Agendas 21 Locales, se ha convertido en el procedimiento mas utilizado por las
autoridades locales para adaptar estas politicas generales a las necesidades de ambitos
concretos.

Para poder conseguir todos estos fines es fundamental que el POM se desarrolle
sucesivamente de forma que cumpla el crecimiento propuesto en su ambito temporal. Para
garantizar este modelo, se debe adecuar el desarrollo del POM con la obtencion de los
terrenos y con la ejecucion de las infraestructuras que garantice los criterios de sostenibilidad
dentro del equilibrio adecuado del municipio.

En el desarrollo del POM se deberan verificar los recursos de agua del municipio y su
adecuacion al sistema de depuracion de aguas del mismo, estableciendo en su caso los
crecimientos de esas infraestructuras y de aquellas que sean necesarias.

Dentro de estos criterios de sostenibilidad se propone la elaboracién de la estrategia para el
desarrollo y conservacion de las zonas a proteger y el establecimiento de un control ambiental
que se fije dentro del planeamiento de desarrollo, marcando las acciones puntuales y
temporales a realizar y el sistema de control futuro.

Asimismo se propone que las construcciones requieran menos energia y generen menos
trafico, a través de una planificacion de los recursos, y del aumento del uso de las energias
renovables, con el fin de reducir las emisiones de CO,.

Tal y como se ha indicado en el punto anteriormente se propone la mayor proteccion del suelo
como base de la vida de las especies, mediante la reduccion de la erosion, de la destruccion
del suelo y de la utilizacion excesiva de los espacios abiertos. La mejora del equilibrio entre el
suministro y la demanda de agua con el desarrollo y la aplicacion de instrumentos econémicos
para la gestién del agua, incluida la promocién de métodos de tecnologias de riego que
reduzcan el uso de recursos, es otra de las medidas propuestas.

Por ultimo, y como ya se ha indicado anteriormente, se propone la conservacion y recuperacion
de los paisajes del sector estableciendo un protocolo de las plantaciones y de las especies a
emplear tanto en las zonas publicas como privadas.

Por ultimo y en funciéon de las observaciones efectuadas en el documento de referencia
ambiental es necesario crear una mejora de las condiciones ambientales de las unidades
preexistentes que se han levantado en los ultimos afos. Para ello se prevé una serie de
actuaciones en las mismas que se resumen en las siguientes:

¢ Redimensionamiento de la superficie de los sectores ejecutados y anulados.

¢ Aumento de las superficies de los sistemas generales de espacios libres.

e Obligatoriedad de ejecutar la totalidad de estos sistemas generales, debidamente
urbanizados, ubicados en nuevos espacios que permitan una mejor integracion
ambiental.

e Reurbanizacion completa de todas las zonas verdes, recalculando las cesiones
correspondientes.
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Establecimiento de suelos para vivienda de proteccion oficial.

Mejora de las conexiones viarias de los sectores con el resto de la poblacién.

Mejora del mobiliario urbano y de las redes de energia eléctrica.

Mejora de las redes de riego de estos sectores.

Necesidad de nueva tramitacion completa de los PAUs anulados por sentencia judicial.

Asimismo el POM ha previsto una proteccion afiadida del margen derecho del rio Guadarrama,
entre este y la via pecuaria que se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de
proteccion paisajistica. De esta forma se protege esta zona que es la mas sensible del
municipio, evitando usos o actividades que pueden derivar en problemas al medio natural en
una zona que es preciso proteger.

Hay que advertir que en los municipios colindantes de Palomeque y El Viso de San Juan existe
una proliferaciéon de urbanizaciones externas a las dos poblaciones, algunas de las cuales han
ocupado los margenes del rio Guadarrama con los efectos dafiinos para el medio natural. En
Chozas de Canales se prevé esta proteccion de forma que se mantenga este medio en el
estado natural y se proteja el margen del rio Guadarrama.

1.4. Previsiones de desarrollo por la aplicacién del POM.
En el POM se prevé una capacidad de 1.740 viviendas entre todos los suelos (sin que se
incluya el nimero de viviendas existente en el nucleo urbano de Chozas y en los poligonos
exteriores ya que su nimero es algo impreciso) segun el siguiente resumen:
e Suelo urbano por incremento de aprovechamiento, 350 viviendas.
e Suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion, 103 viviendas.
e Suelo urbanizable, 1.287 viviendas, de la siguiente forma:
o 354 estan urbanizadas y construidas (antiguo Z-9 anulado por sentencia
judicial).
o 59 estan aprobadas en planeamientos anteriores pendientes de urbanizar (La
Zarza).
o 874 estan previstas en las nuevas ordenaciones propuestas por el POM.

Aplicando la densidad poblacional que se prevé en el POM de 2,11 habitantes por cada 100 m2
construidos se obtiene una prevision de crecimiento de 4.119 habitantes, que se dividen en los
siguientes tipos de suelo:

ZOoU Dens. | N° N° Denominacion
viv/ha |vivs. | habitantes

Z0U.01 - - * | Casco urbano

- - 470 | SUNC por incremento
Z0U.02 - - 525 | Ampliaciéon casco urbano

0 0 0 | Zona dotacional
Z0U.03 35,85 101 * | UAs 01/02/03/04 NNSS

29,23 138 * | UA 06 NNSS
29,58 220 * | PAUs Z-05/06/07/08

Z0U.04 24,93 765 * | PAUs Z-10/11
Z0U.05 0 103 252 | Unidades actuacion POM
Z0U.06 0 0 0 | SUC Industrial

0 0 0 | PERI POM Industrial
Z0ou.o7 21,50 59 226 | SUB La Zarza
Z0U.08 28 874 2.428 | SUB residencial POM
Z0U.09 28 354 * | SUB.09
Z0U.10 8,67 56 354 | Poligonos exteriores
ZOoU.11 0 0 0 | SUB industrial
Total 4.255
*3.763 habitantes en 2015

Esto supone, tras sumar la poblacion actual de 3.763 habitantes, obtener un total de 7.018
habitantes, cifra que se produciria con la total compactaciéon del suelo urbano y urbanizable
previsto en el POM.

Tras el descenso acusado de la poblacién en la década de los afios noventa, la tendencia se
invierte completamente en las dos siguientes décadas. Este aumento poblacional se ha
constatado en los censos de los ultimos afos, indicando que la poblacion en los ultimos doce
afos se ha aumentado en mas de un 223,56%, y eso a pesar del descenso acusado en los tres
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ultimos afios. Este porcentaje es muy elevado y se situa entre los mas altos de la provincia de
Toledo.

En una primera proyeccion se puede considerar un crecimiento similar al producido en los
ultimos doce afos (tal y como recomendaba el Plan de Ordenacion Territorial de Castilla-La
Mancha) reduciéndolo en funcion del descenso experimentado en los Ultimos afos. De esta
forma se estima que durante el primer cuatrienio es posible que la poblacién se mantenga con
un timido crecimiento, entre el 1% y el 2% anual, y que aumente en el segundo y tercer
cuatrienio en torno al 6% o al 8%, cifra bastante inferior a los crecimientos de la ultima década
resefiados en el apartado anterior. De esta forma la previsién de la poblaciéon para los afios
siguientes, en funcioén de los porcentajes citados, seria la siguiente:
e Ano 2028 Entre 6.024 y 7.539 habitantes

En esta aproximacion poblacional, considerando que la poblacién, obtenida a partir del
crecimiento vegetativo del municipio, estaria entre 6.024 y 7.539 habitantes con los datos
demograficos existentes y con la proyeccion expuesta, y tras descontar la poblacién actual del
ano 2015 (3.763), tendriamos un crecimiento entre 2.261 y 3.776. Si aplicamos la densidad de
habitantes por vivienda actual de 1,97 (obtenida del censo de viviendas de 2011), tendriamos
la necesidad de contar entre 1.147 y 1.916 viviendas.

En el POM se prevé una capacidad para regularizar las viviendas construidas que se
encuentran en el sector exterior Z-9, anulado por sentencia judicial, pero que se encuentra
practicamente ocupado. De estos sectores exteriores tanto el Z-10 como el Z-11 estan
asimismo construidos y ocupados, por lo que solamente quedan vacantes algunas parcelas en
las unidades desarrolladas de la Zarza y de la UE-06, si bien en ambos casos solo afecta a
parcelas al no existir construcciones vacantes. Esto supone que en la actualidad la capacidad
del municipio para nuevas viviendas asciende a algo mas de 50 en estas unidades exteriores y
de unas 350 mas en las zonas vacantes del suelo urbano, siempre que se llegue a la
compactacion completa del mismo, aspecto que generalmente nunca se produce, a pesar de
que en el POM se deba recoger como si se llegara a producir.

Siguiendo las consideraciones habituales en estas proyecciones se puede estimar un factor de
correccion o coeficiente de holgura entre las previsiones de crecimiento demografico vy
residencial efectivo, y la capacidad de acogida maxima del suelo clasificado. En el caso de
Chozas de Canales este coeficiente se estima entre 2,00 y 2,25. En este coeficiente se
incluirdn los suelos residenciales consolidados existentes en la actualidad y los previstos en el
Esto quiere decir que debe clasificarse suelo para que en todo momento durante la vida
prevista del POM se disponga al menos entre 2 y 2,25 veces, sobre el crecimiento vegetativo.

Para el calculo de la poblacion se indica que la media actual de habitante por vivienda en
Chozas de Canales asciende a 1,97 habitantes por vivienda, y es el resultado de dividir la
poblacién actual (3.763 habitantes actualmente) entre el niumero de viviendas existente en el
municipio en el afio 2011, que es la fecha del censo elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica de Espafia, y cuyo resultado se traslada’:

Censo poblacién viviendas 2011 (datos provisionales)

Total

Familiares

Principales

No principales

Secundarias

Vacias

Colectivas

1.907

1.907

1.419

488

305

183

1

Dentro de este nimero de viviendas se deben prever las que estan en proceso de construccion
0 aquellas que pueden ocupar los suelos de planeamientos aprobados sin urbanizar, asi como
las que se puedan ubicar en el suelo urbano central.

Se establecen las nuevas clasificaciones y calificaciones de los suelos segun el TRLOTAU:
e urbano en sus categorias de consolidado, no consolidado y de reforma interior.
e urbanizable

' En cualquier caso la densidad poblacional establecida en este POM asciende a 2,11 habitantes por cada 100 m2.
como se describe en el apartado 0.3 de la memoria justificativa del mismo.
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rustico de reserva, y de proteccion.

El suelo urbano (SU), se ha delimitado a partir del estado actual de los servicios urbanos y de
la ocupacién por la edificacion en el espacio servido por estos servicios, los cuales se han
descrito en los planos de informacion del POM y se ajustan a los requisitos del articulo 45 del
TRLOTAU. Este suelo urbano se divide en:

Suelo urbano consolidado (SUC).

Suelo urbano no consolidado (SUNC) por incremento de aprovechamiento, ya que el
presente Plan de Ordenacién Municipal, siguiendo el criterio del articulo 45.3.A) b), se
han incluido terrenos con un aumento aprovechamiento objetivo superior al del
planeamiento anterior.

Suelo urbano no consolidado (SUNC) por ejecucion de actuaciones urbanizadoras, que
se han delimitado a partir del nivel de ocupacién por la edificaciéon y por la existencia y
estado actual de los servicios urbanos descritos en los documentos informativos.

Suelo urbano remitido a operaciones de reforma interior para satisfacer alguno de los
objetivos establecidos en el articulo 29 del TRLOTAU.

Las clases de suelos rusticos no urbanizables de proteccién se han efectuado de acuerdo con
dicho articulo y en funcion de lo regulado en el Reglamento de Suelo Rustico:

Suelo rustico no urbanizable de proteccién natural.

Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental.

Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental, del dominio publico hidraulico.
Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental, del dominio publico pecuario.
Suelo rastico no urbanizable de proteccién cultural.

Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

En el municipio destacan por su valor ambiental los siguientes elementos:

a)

b)

Se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccién natural (SRNUPN):
Montes publicos: Segun el catalogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de
Toledo, aprobado por Decreto 2113/1968 de 20 de junio, siendo su ultima actualizacion
y revisién aprobada por Resolucion de 16 de julio de 2012 de la Consejeria de
Agricultura, en el municipio existe el monte publico denominado Prado de Arriba que
corresponde con el numero TO-70, y esta situado al noroeste del término municipal.
Este monte cuenta con 24,15 hectareas de superficie, y las especies del mismo se
indican en la ficha del citado catélogo.
Habitat de interés comunitario. Directiva 92/43 CEE. De acuerdo con la informacién de
la Consejeria de Agricultura existen determinadas zonas situadas a noreste del
municipio, y junto a los cauces del rio Guadarrama y los arroyos del Riachuelo y
Vallehermoso, asi como en otros de menor entidad, que albergan Habitats naturales de
interés especial, los cuales estan incluidos en el anejo 1 Catalogo de Habitats y
elementos geomorfolégicos de proteccion especial en Castilla-La Mancha, de la Ley
9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, y son los siguientes:
o Habitats prioritarios de interés comunitario
= Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea.
o Habitats no prioritarios de interés comunitario Directiva Europea 92/43/CEE
» Prados humedos mediterraneos de hierbas altas de Molinion-
Holoschoenion.
= Encinares de Quercus ilex y Quercus roundifolia.
= Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.
Se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental
(SRNUPA) los cauces existentes, y para garantizar que se conserven sus valores, el
plan clasifica una franja de cien (100) metros de ancho como suelo rustico no
urbanizable de proteccion ambiental (SRNUPA). Estos cauces son los siguientes:
e Rio Guadarrama.
e Arroyo de Riachuelo, que a su vez cuenta con los arroyos del Sotillo y del
Arcipreste y Valle de Caino.
e Barranco Puente Roman.
e Arroyo del Vaquerizo.
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Arroyo de la Presa.
Arroyo de la Oliva.
Arroyo de Chirinos.

Arroyo de Barguitas,
Arroyo de Guirul, que a su vez cuenta con el arroyo de Chinar.
Arroyo de Rocanales.
Arroyo de Rovalverde.
Como Suelo Rustico no urbanizable de proteccion ambiental (SRNUPA), han sido

Arroyo de los Membrillos.

clasificadas las Vias Pecuarias, junto con una franja de proteccion de cinco (5) metros
a cada lado de las mismas, en sus tramos no urbanos:
e Vereda de la Calzadilla. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes a 20,89
metros. Discurre en paralelo al rio Guadarrama, en su margen derecho en sentido
norte-sur, y cuenta con una longitud de 5.694 metros aproximadamente.
o Vereda de Palomeque y Lominchar. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes
a 20,89 metros. Situado en el lindero este del municipio, junto a la desembocadura
del arroyo de Vaquerizo, comunica el rio Guadarrama con los municipios
colindantes citados. En el municipio de Chozas de Canales su presencia es
practicamente nula, con 20 metros de longitud aproximadamente. Esta via pecuaria
se divide en dos en el margen izquierdo del Guadarrama, hacia cada uno de los

municipios citados.
d)

Como Suelo Rustico no urbanizable de proteccién cultural (SRNUPC), las areas de

proteccion arqueolégica A.4 Las Monjas, y A.5. Fuente Casco/Las Castafieras, segun
ha establecido la Comisién Provincial de Patrimonio de Toledo en reunion de 16 de

mayo de 2013.

lineas eléctricas aéreas, la carretera TO-1927, y los caminos publicos.

zonas previstas en el POM en el margen del rio Guadarrama.

Se obtiene el siguiente resumen de los distintos suelos:

Como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras (SRNUPI), las

Como suelo rustico no urbanizable de proteccion paisajistica (SRNUPP), Incluira las

TIPO DE SUELO

Superficie m2

Observaciones

Porcentaje %

SU Casco urbano 594.019 SUC y SUNC por incremento

SUC Poligonos exteriores 64.550 El Vaquerizo y El Cahizo

SUC unidades incorporadas 149.760,95 UAs 01+02+03+04+06 y Z-05+06+07+08

SUC sectores exteriores incorporados 306.838,26 Z-10y Z-11

SUC industrial 59.699

SUNC 29.502 Unidades de actuacién POM

SUNC industrial 19.930 PERI

TOTAL URBANO 1.224.299,21 3,74
SUB residencial incorporados 27.443 La Zarza

SUB residencial 331.878 Sectores residenciales POM

SUB residencial 133.447 Sector Z-09 anulado

SUB industrial incorporados 79.112 Sector 1 industrial

SUB industrial 145.644 Sectores industriales POM

TOTAL URBANIZABLE 717.524 2,19
RUSTICO DE RESERVA 29.415.622,29

RUSTICO PROTEGIDO 1.360.501,50

TOTAL RUSTICO 30.776.123,79 94,07
TOTAL TERMINO MUNICIPAL | 32.717.947 | |

Se indica que dentro de la superficie de los sectores residenciales incorporados se encuentra la
correspondiente con los anteriores sectores, denominado, Z-9, Z-10 y Z-11 que cuentan con
aprobacion municipal. El anterior sector Z-12, que también contaba con aprobaciéon municipal
ha sido anulado por el Ayuntamiento, y Unicamente se clasifica una parte del mismo con el fin
de poder ubicar la proporcién destinada a vivienda de proteccion oficial que no se puede ubicar

en el anterior Z-9.

Como se puede ver uUnicamente el 5,93 % de la superficie del término municipal queda
clasificada como suelo urbano o urbanizable.
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2. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL

2.1. Tramitacién de la evaluacién

La entrada en vigor de la Ley 9/2006 de Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente y de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla-La Mancha modifica la tramitacion a seguir en el caso de Planes de
Ordenacion, por lo que la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria
de Agricultura, tras el examen de la documentacién remitida, considerada a estos efectos como
Documento de Inicio, decide el sometimiento del Plan de Ordenaciéon Municipal al
procedimiento de Evaluacion Ambiental, para lo que somete a consultas el documento de
inicio, emitiendo el preceptivo Documento de Referencia, y que sirvié de base para la redaccion
del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El 19 de febrero de 2013 tiene entrada en la citada Consejeria el Documento de Inicio del
Plan de Ordenacién Municipal de Chozas de Canales (expediente PLA-SC-13-0287),
iniciandose el tramites de consultas. La Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental
efectud consultas sobre el citado Documento de Inicio, el 02 de mayo de 2013, a las siguientes
Instituciones y Administraciones:
e Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.
e Ayuntamiento de Camarena.
e Ayuntamiento de Casarrubios del Monte.
e Ayuntamiento de Lominchar.
Ayuntamiento de Palomeque.
Ayuntamiento de Recas.
Ayuntamiento de El Viso de san Juan.
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.
Consejeria de Agricultura. Direccién General de Infraestructuras y Desarrollo Rural.
Consejeria de Agricultura. Direccion General de Montes y Espacios Naturales.
Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte. Direccién General de Cultura.
Consejeria de Educacioén, Cultura y Deporte. Direccion General Organizacion, Calidad
Educativa y Formacion Profesional.
e Consejeria de Fomento. Direccion General de Carreteras.
e Consejeria de Fomento. Direccién General de Industria, Energia y Minas.
e Consejeria de Fomento. Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial.
e Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas. Direccion General de
Proteccion Ciudadana.

En el documento de referencia se remiten los informes emitidos por los organismos
consultados, haciendo constar que de los 16 organismos consultados (el 2 de mayo de 2013)
unicamente han contestado 4 de ellos que son:

Fecha registro entrada Organismo

24 mayo 2013 Servicios Periféricos de Toledo.
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

25 junio 2013 Confederacion Hidrografica del Tajo.

9 julio 2013 Servicio de Montes y Espacios Naturales. Servicios Periféricos de Toledo.
Consejeria de Agricultura

15 julio 2013 Agencia del Agua de Castilla-La Mancha

El 13 de agosto de 2013 el ayuntamiento remite a la citada Direccion General un Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

El 8 de octubre de 2013 se recibe en el Ayuntamiento de Chozas de Canales el Documento de
Referencia para la elaboracion del ISA, en el que se incide en la necesidad de modificar el ISA
aportado el 13 de agosto de 2013, en funcién de con los informes recibidos en el tramite de
consulta.

De acuerdo al Documento de Referencia se redacté un segundo Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) del Plan de Ordenacion Municipal (POM), a la Direccién General citada, en
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el que se justificaba el cumplimiento de las observaciones de los informes en el Documento de
Referencia, en el siguiente sentido:

Exisie Senlencia del Tribunal Supremo, sobre uno de los seclores aprobados por &l Ayuniamiento (Z-9), y ofros
seclores que carecen d2 informe favorable de ta Comision Provincial de Urbanismo (Z-10, Z-11 y Z-12). estando
en su mayoria construidos en la actualidad (existen actualmente 1.119 viviendas unifamiliares construidas an los
tres sactoras afectados por esta situacion).

Aungue en la memorie justificativa del plan se dice que "sl POM debsra analizar su situacion urbanistica actual
para proponer, en su caso, la legalizecion de estas zonas a través del correspondiente procedimiento” en |a
documentacién presentada no se analiza como tal, dandcse por hecho come sectores ya legalizados sin entrar an
un andlisis de las necesidades o de los impaclos que han ocasionado la construccion de estos sectores

Deben ser analizadas |las afecciones ambientales de dichos sectores, estudiando también las necesidades
urbanisticas derivadas de ellos, tales como en capacidad de abastecimiento y de saneamiento. Asimismo, el ISA
deberad contemplar |as medidas ambientales que se deban proponer para facilitar su integracion ambiental.

En la memoria informativa del POM ha existido un amplio estudio de todos los sectores, de la
tramitacion efectuada en su momento, asi como se han vuelto a recalcular las cesiones
dotacionales de espacios libres y de equipamiento con el fin de adecuar las actuaciones a la
legislacion vigente, y permitir una mejor integracion ambiental.

Comparando las cifras de los sectores ejecutados y los valores previstos en el POM se observa
la necesidad de redimensionar todos los suelos existentes. En primer lugar ha sido necesario
definir una nueva delimitacion de los sectores de forma que se puedan ubicar en los mismos el
aumento de los suelos dotacionales previstos en el POM.

En resumen, el POM efectlia una serie de actuaciones en las mismas que se resumen en las
siguientes:

¢ Redimensionamiento de la superficie bruta de los sectores ejecutados y anulados o
ejecutado irregularmente.

e Aumento de las superficies de los sistemas generales de espacios libres.

e Obligatoriedad de ejecutar la totalidad de estos sistemas generales, debidamente
urbanizados, ubicados en nuevos espacios que permitan una mejor integracion
ambiental.

e Reurbanizacion completa de todas las zonas verdes, recalculando las cesiones
correspondientes.

e Establecimiento de suelos para vivienda de proteccion oficial, vinculados a los sectores

ejecutados y anulados o ejecutado irregularmente.

Mejora de las conexiones viarias de los sectores con el resto de la poblacién.

Mejora del mobiliario urbano y de las redes de energia eléctrica.

Mejora de las redes de riego de estos sectores.

Necesidad de nueva tramitacién completa de todos y cada uno de los PAUs ejecutados
y anulados o ejecutados irregularmente.

En este sentido se ha completado la memoria justificativa del POM con estas indicaciones en
los apartados 0.2.17 de la memoria justificativa, asi como en el propio Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Asimismo se ha revisado la poblacion maxima permitida en el POM con el completo desarrollo
del mismo, que ha quedado en 8.412 habitantes. Esto es debido a que de las 3.309 viviendas
previstas, 1.119 ya estan construidas, y 610 estan aprobadas en planeamientos anteriores
pendientes de urbanizar, lo que significa 927 viviendas de nueva propuesta en el suelo
urbanizable.

Debido a la existencia de viviendas construidas en sectores de suelo urbanizable previsto en el
POM la capacidad méaxima de nuevas parcelas con uso residenciales y cuyas viviendas no
estén construidas, asciende a 2.190 viviendas, lo que arroja un aumento poblacional de 4.424
habitantes.
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En el ambilo del POM encontramos que determinadas zonas siluadas al noroeste y los cauces del rio
Guadarrama, y de los arroyos del Riachuelo y Vallehermoso, asi como otros cursos de menor entidad, albergan
habitats naturales de intesés especial incluidos en el Catalogo de habilats vy elementos geomorfoldgicos de
proteccidén especizl en Castilia-La Mancha, anejo 1 de la Ley 9/1900 de 26 de mayo, Ce conservacion de la
naturaleza, debendo quedar adscritaz estas zonas a la categoria de Sueio Ristico No Urbanizable de Protecsion
Natural de acuerdo con el citado articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico,

Todas las zonas indicadas se encuentran recogidas en el POM con la clasificacién de suelo
rdstico no urbanizable de proteccién natural, tal y como se puede observar en el plano OE, y se
establece en las memorias del POM y del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El Servicio Provincial de 1a Direccion General de Montes y Espacios Nalurales prooone establecer una franja
perimetral de 100 m de anchura de terrenos clasificados come suelo ristico entorno a los terrenos clasificados
como Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion, con el obietivo de reducir los posibles efectos
negativos del crecimiento urbanistico, principaimente en zonas de aspecial interds,

Se indica que en el presente POM no se ha efectuado ninguna prevision de nuevos suelos
junto a los terrenos risticos de proteccién, ya que junto a estos no existe ningun desarrollo
previsto.

Todos los suelos clasificados se ubican alrededor de la poblacién actual de forma que los
crecimientos son totalmente concéntricos y no afectan a ningin suelo que deba ser protegido.
Por este motivo el POM cumple con la observacion efectuada.

No obstante se indica que el POM ha previsto una proteccion afiadida del margen derecho del
rio Guadarrama, entre este y la via pecuaria que se ha clasificado como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion paisajistica. De esta forma se protege esta zona que es la méas
sensible del municipio, evitando usos o actividades que pueden derivar en problemas al medio
natural en una zona que es preciso proteger.

Hay que advertir que en los municipios colindantes de Palomeque y El Viso de San Juan existe
una proliferacién de urbanizaciones externas a las dos poblaciones, algunas de las cuales han
ocupado los margenes del rio Guadarrama con los efectos dafiinos para el medio natural. En
Chozas de Canales se prevé esta proteccién de forma que se mantenga este medio en el
estado natural y se proteja el margen del rio Guadarrama.

Asimismo {ambién aparecen formaciones de Prados HOmedos Mediterraneos de hierbas altas de Molinion-
Holoschoenion y Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundififolia que, junto con las ciladas saucedas {Bosques
de Salix alba y Populus alba), estdn considerados habitats de interés comunilario por la Ley 42/2007 de 13 de
diciembre, del Pairimonio Neatural v de la Biodiversicad. Estas formaciones deben ser tenidas 2n cuenta en el
Informe de Sosteniblidad Ambiental

En la documentacién remitida ya figuraban estas zonas y se clasificaban como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion natural (SRNUPN), segun establece el articulo 5 del decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico. No obstante se ha
completado el articulo 132 de las normas urbanisticas del POM.

En el apartado 3.3.8 de la memoria informativa del POM y el apartado 4.12 del Informe de
Sostenibilidad Ambiental se recogia ademas la misma imagen suministrada nuevamente por el
Servicio de Montes, que es la que se ha empleado para las clasificaciones del suelo rastico de
proteccion.

Dentro cel término municipal de Chozas de Canales se encuentra &l Monte de Utilidad Publico denominadoe "Prado
de Ambo”, nimero 70 del citado Catélogo, con una superficie pdblica de 24,15 ha. Alos efectos de lo establacido
en el mencionado articulo 5 del Reglamenle de Suelo Rastico, los monies calalogados de utlidad pidlica ceberan
ser adscritos @ la categoria de Suelo Rustico No Urbanizabie de Proteccién Natural.

En la documentacién remitida ya figuraba este monte. Tanto en el apartado 3.3.9 de la
memoria informativa del POM como en el punto 4.10 del informe de Sostenibilidad remitidos se
describe expresamente este Monte Publico.
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En materia de dominio pdblico pecuario, de acuerdo con 3l Proyacto de Clasificacion de Vias Pecuarias del
término municipal de Chozas de Canales (Tolede), aprobedo por Orden Ministerial de 3 de febrero de 1970, las
vias pecuarias del término son las siguientes:

* Vereda de la Calzadilla, con anchura lzgal d2 20,82 m.

+  Vereda de Palomsaque y Lominchar, con anchura legal de 20,89 m.
Respecto a aslo, al Servicio de Montes y Espacios Naturales manifiesta que se desconoce el motivo por el que se
incluye en la documentacién las siguientes vias pecuanas no refiejadas en el citado proyecto de clasificacion:

+ Vereda de Palomequa y Verada de Lominchar: son las continuaciones de la Vereda de Palomeque y
Leminchar en los tdrminos d2 Pelomeque y Lominchar respeclivamente (esta via pecuaria ticne un
trazado Unico dentro del término de Chozas de Canales y se divide en dos ramales al dejar ésle).

«  \Vereda de Yunclilos: es la continuaciin de la Vereda de la Calzadila cambiando a2 dicha
denominacidn al entrar en el {€rmino de Reces.

Se ha corregido lo observado en el informe y se han suprimido las referencias a las veredas
que se habian recogido en la memoria del documento y que correspondian con una duplicidad,
como bien ha observado el Servicio de Montes.

En este sentido se ha corregido el apartado 3.4.3 de la memoria informativa del POM vy el
apartado 4.13 del Informe de Sostenibilidad Ambiental, y en al articulo 134 de las normas
urbanisticas del POM.

lguaimente en el plana "OE.01 Ordenacién TM.pdf® y en otros planos, se observa como Suelo Rusico de
Proteccidn Ambiental pecuario un trazedo que alraviesa el t&rmino de norle a sur no constando ninguna via
pecuaria en esa zona sequn el Proyecto de Clasificacion,

No obstante, esia proteccién parece guerer carse a un importante camino publico, conviene recordar al respecto
que ios camlno~ plblicos existentas en = tarmino municipal deben ser incluidos y catalogados como Suelo Rustico

Mo Urbanizasle de Proteccion de !nirpesfructuras quedando reflejacos an log planos y calaiogados con sus

corraspondientes caracteristicas.

Se ha corregido lo observado en el informe que correspondia con un error del citado plano, ya
gue se trata de un camino el cual se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de
proteccién de infraestructuras.

De zcuerdo con el ardiculo 5.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico del TRLOTAU, establece que se calificard
como Suelo Rystico no Urbanizable de Protecclén Ambiental por Cauce Fluvial (SRNUPA), en ausenciz de informe
del drgano compelente en la materia que eslablezca especificamente la anchura de la banda de oroteccion, los
terrenas comprendidos en la zona de policia de 100 metros de anchura situada en los margenes de los cauces
fluviales conlemplaca en el articulo 6 del Real Decrato Legislativo 1/2061, de 20 de jutio, por el que se aprueba e
texto refundido de la Lay de Aguss. En la documentacion del PLAN deberan ciasificarse como Suelo Rustice no
Urbanizable de Proteccion Ambiental estas zonas de policia

En el presente POM se han incluido todas las zonas de policia del rio Guadarrama y de todos
los cauces fluviales definidos por la Confederacion Hidrografica como tales, como suelo ristico
no urbanizable de proteccion ambiental. Este aspecto se puede ver en el plano OE del POM.

4. Desarrollo del Plan de Ordenacién Municipal.

Conviene recordar que con el fin de conseguir una estructura urbana bien dimensionada y equilibrada, fomentando
Ia integracion espacia! y proximidad urbana en usos y equipamientos debe lensrse en cuenla que e desarrollo de
los sectorss residenciales debe ser gradual, comenzando en |a parte mds proxima al casco actual, y no debiendo
desarrollarse seclores aislados debido = los efectos negalivos que ocasionar'a. También deben ser graduales los
cracimientos industriales y ademas deben apoyarse en las vias de acceso al municipio.

En consecuencia, y dadas as dimensiones del desarrollo propuesto, deban establecarse etapas en el desarrollo
dei POM, ligando cada uno de los seclores diferenciados a las sucesivas mejoras en las infraestrucluras de
abastecimiento y saneamiento municipales.

Las fichas urbznisticas de cada sector deben recoger tas restricciones & su desarrolio derivadas de la Insuficiencia
de infraestruciuras de abastecimiento o saneamiento, de forma que no se pueda acometer su ejecucidon mientras
no se solucianen las correspondientes carencias.

El anterior documento ya reflejaba un programa de actuacion para el desarrollo de las unidades
y sectores previstos en el POM. En el nuevo documento se ha precisado ain méas este extremo
detallando el plan de etapas en el apartado 1.3 de la memoria justificativa, asi como en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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Al mismo tiempo se han recogido estas etapas en cada una de las fichas de las unidades
urbanisticas.

Hay que recordar que el POM establece la regularizacion de varios sectores de suelo
urbanizable, por lo que el desarrollo del mismo esta condicionado por esta circunstancia.

5. Usos permitidos.

Se considera conveniante Incidir en €l hacho de que las actuaciones permitidas en las diferentes categorias de
Suelo Ristico de Especial Proteccion no deben comprometer, en ningin caso. |a preservacion de los recursos que
albergan en cumplimiento de lo esiablecico en iz normativa de conservacion. Por ello, la regulacion de uso v de
aclividades en Suelo Rustico de Especial Proteccidn deberd incluir las siguientes indicaciones, puestas de
mankiesto en el Informe de’ Servicio de Montes y Espacios Naturales:

* No se consdera que los usos residanciales, actividedes indusiriales y las instalaciones para uspo
recreativo deban estar parmitidas en lerrencs con este valor medioambiental y en muchos cascs con
sltos riesgos naturzlas par materia de mcendios forestales.

En el articulo 131 de las normas urbanisticas del POM se establece para todo el suelo rastico
de proteccion una limitacion de usos muy completa que incluye incluso mas de los que se
contemplan en el informe del Servicio de Montes. Estos usos se van detallando en cada una de
las categorias de este suelo ristico de proteccion, completando algunos aspectos de las
observaciones marcadas.

Asi en el articulo 132 correspondiente con el suelo de proteccion natural se ha incluido la
prohibicién del uso residencial. Los usos industriales y recreativos ya estaban prohibidos en el
anterior documento. Dentro de este articulo ya figuraba el apartado 9 que marcaba una serie
de exigencias muy precisas para proteger estos suelos de cualquier actividad o uso a ubicar en
los mismos.

« En el caso de actividades del sector primario, la edificacion y/o construccion deber(z estar an todo caso

vinculada a una superficie suficiente de cara e construir una explotacién econdmicamente viable.
En este caso el POM se remite exclusivamente a la vigente Orden de 31 de marzo de 2003
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo ristico, asi como al vigente Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico. Ambas normativas son las que establecen las condiciones de
vinculacién de usos, actividades y construcciones en funcién de la categoria de suelo. La
propuesta del POM es ajustarse a la legislacién especifica en Castilla-La Mancha, ya que no
existe otra que establezca otro tipo de vinculacién.

Se entiende que en el caso de que la vinculacién que establece la Orden anterior estuviera en
desacuerdo con lo observado por el Servicio de Montes, lo més adecuado seria modificar dicha
Orden y automaticamente se tendria regulado de una vez todas las actuaciones de la regién.

Por tanto parece lo mas logico y ajustado a derecho la propuesta del POM de remitirse a las
reglamentaciones vigentes en el momento actual.

= Con caracter previo al otorgamiento de autorizaciones © licencias por parte del Ayuntamiento en aquellas
dreas del municipio declaradas como Zonas Sensibles, el drgeno sustantive solicitara informe a la
Consejeria de Agricuitura an aplicacion del articulo 56 de la Lay 9/1998, y del epigrafe 10.0 cel anexo Il
de la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de evaluacion ambiental en Caslilla-La Marcha, para que se valora
realizar |a previa evaluacidn amblenial de las reparcusiones del proyecto sobre los valores naturales
chjeto de proteccion de la zona sensible.

Tal aspecto ya figura en la normativa del POM. Asi el apartado 2 del articulo 132 establece lo

siguiente:

2. Cualquier autorizacién o licencia en esta zona, en aplicacion de los articulos 56 y 93 de la

Ley 9/1999, debera contar con informe de la Consejeria competente para que realice la previa

evaluacion ambiental de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales objeto de la

zona.

De igual forma en el apartado 6 del mismo articulo ya se decia:
3. Cualquier actuacion derivada del POM que suponga afeccion a la vegetacion natural de
matorral o arbolado, o su roturacion, requerira la autorizacion de la Consejeria competente en
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materia forestal. Se deberd cumplir con el articulo 49.2 de la Ley 3/2008 de 12 de junio de
Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

De igual forma en el segundo parrafo del apartado 6 del mismo articulo ya se decia:

En estas zonas cualquier actuacién a realizar debera contar con la autorizacién de los servicios
provinciales de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente, que validara
expresamente los usos a establecer en cada caso

= En el caso de afecciones sobre habitats o elementos incluidos en el Catalogo de hébitats v elementos
geomorfologicos de proteccion especial en Castilla-La Mancha, creado por la citada Ley 9/1989, segln su
erticulo 24 se prohibe destruir o realizar acciones que supongan una alteracién negativa de los habitats o
elementos geomorfolégices de proteccion especial, salvo autorizacién de lz Censejeria, que podra
otorgarse en atencién a unos intereses publicos de superior orden, siempre que no existe ofra alternativa
viable.

Tal aspecto se ha incluido en el segundo parrafo de dicho articulo 132 de la normativa del

POM, que establece lo siguiente:

Asimismo se prohibe cualquier construccién, uso, actividad o accion que suponga una

alteracién negativa a los citados habitats, de acuerdo con el articulo 94 de la Ley 9/1999, salvo

autorizacion de la consejeria competente, la cual podra otorgarse en atencién a unos intereses

de superior orden, siempre que no exista ninguna otra alternativa viable.

« Las actuacicnes en el Monte de Utilidad Publica requeriran autorizacdn de la adminislracion foreslal en
este caso la Consejeria de Agricultura. Pars ello, se debera contactar con los Servicios Periféricos de
Agricultura de Toledo (Servicio de Montes y Espacios Naturales).

Tal aspecto ya figuraba en la normativa del POM. Asi el apartado 3 del articulo 132 establece
lo siguiente:

3. Cualquier actuacion derivada del POM que suponga afeccion a la vegetacion natural de
matorral o arbolado, o su roturacion, requerira la autorizacion de la Consejeria competente en
materia forestal. Se deberd cumplir con el articulo 49.2 de la Ley 3/2008 de 12 de junio de
Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

No obstante se ha incluido un segundo parrafo que traslada literalmente la observacion
efectuada:

Las actuaciones en el Monte de Utilidad Publica requerirdn la autorizacion expresa de la
administracion forestal de la Consejeria de Agricultura, a través de los actuales Servicios
Periféricos de la misma

= Asimismo, para las actuaciones sobre |las vias pecuarias se requerird autorizacién de ocupacion de los
Servicios Periféricos de Agriculiura de Toledo, al igual que en el caso de vallados o urbanizacion de los
terrenos colindanles con éstas, aspecios recegidos en el articulo 134 de las Normas Urbanisticas

Tal y como indica la observacion en el texto del POM ya esta recogida la misma.
7. Disponibilidad de agua y depuracién.

Se deberd acrediter I2 disponibilidad de agua para el POM planteado, teniendo en cuenta los crecimientos
previstos en el municipio. La legislacion establece que los requisitos de suficiencia y disponibilidad de agua se
intearan como condiciones eserciales para autorizar la aprobacion de planes y actos de desarrollo urbanistico que
supongan nuevas cemandas de recursos hidricos, v los informes necesarios serdn determnantes da2 1a memoria
ambiental (Ley de Aguas y art. 15.3 del Real Decreto Lecislativo 22008 de 20 de jnio, por el que se aprueba el
texto refundido de |a Ley de Suelo)

El informe de [a Confederacion Hidrografica sefiala que, en virtud de este articulo: e/ desarroilo de las actuaciones
quada condiclonado a la obligacisn por parte daf responseble del suministro de agua de garanlizar los volimenes
necesarios para hacer frente a las necesidades que se plantean para satisfacer las nuevas demandas. Adsmds,
en ia lase de desarrollo, el promotor deberd remilir a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo la documentacion
necesaria para justificar la exislencia de lales recursos suficientas para satisfacer dichas demandas.”

A este respeclo, se deberd aporlar el informe favorable de la entidad responsable del abastecimienlo y
saneamianto en el municipio, tal y como se sspeciica en el articule 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguss.
No consta en la documentacion presentada informe alguno de la antidad suministradora de agua o de la
encergada da la depuracion, por fo que se requiere su presentacion.

El informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Manchz sefala que en el afio 2012, & coudal suministrade al
municipio eguivale a 6,83 Ifs. En maleria de depuracicn [a2 actual EDAR esta disefiada para una poblacidn de
2.760 habitantes equwvalentes, mienlras que en el horizonte temporal del Plan el incremento sefialade saria de
9.435 habitanles,
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Se ha revisado la poblacion maxima permitida en el POM con el completo desarrollo del
mismo, que ha quedado en 8.412 habitantes. Esto es debido a que de las 3.309 viviendas
previstas, 1.119 ya estan construidas, y 610 estan aprobadas en planeamientos anteriores
pendientes de urbanizar, lo que significa 927 viviendas de nueva propuesta en el suelo
urbanizable.

Debido a la existencia de viviendas construidas en sectores de suelo urbanizable previsto en el
POM la capacidad maxima de nuevas parcelas con uso residenciales y cuyas viviendas no
estén construidas, asciende a 2.190 viviendas, lo que arroja un aumento poblacional de 4.424
habitantes.

Por tal motivo se han revisado los anexos técnicos de la memoria justificativa con el fin de
ajustar las cifras correctamente.

El documento de POM vy el ISA se corrigen, redactando nuevos documentos en octubre de
2013, el cual conforme al articulo 30 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental
de Castilla-La Mancha, que fueron sometidos al preceptivo tramite de informacion publica y
consultas a los organismos que se relacionan a continuacién, durante 45 dias, a partir de
anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha el 07 de noviembre de 2013 y en el periédico
La Tribuna de 10 de octubre de 2013.

Durante este periodo se recibieron 5 alegaciones, de las que Unicamente la primera entré en el
plazo establecido, siendo las otras extemporaneas. Estas alegaciones son:

N° N° Registro Interesado Situacion

2 2900/2013 Jorge Richard Karam Agudo Santos Crta. Chozas de Canales-Torrijos 35
1 20/2014 Julidn Agudo Santos Sector Z-9

3 31/2014 Luis Alfonso Diaz Garcia Parcelas 36, 80, 81. Poligono 6

4 32/2014 Luis Alfonso Diaz Garcia Parcelas 36, 80, 81. Poligono 6

5 23/2014 Luis Alfonso Diaz Garcia Parcelas 30. Poligono 22

El informe técnico de contestacion a la alegaciéon formulada en el plazo reglamentario, por
Jorge Richard Karam Agudo Santos, es el siguiente:

Resumen de la alegacién

El interesado es propietario de una parcela en la que cuenta con una nave y una vivienda construidas,
gue cuentan con licencia municipal (la nave de 1979 y la vivienda de 1981). Afiade que este terreno
dispone de todos los servicios urbanisticos. Indica que el Ayuntamiento ha concedido sobre la vivienda
diversas licencias posteriores de reforma, y que ha contado con las oportunas licencias de actividad
correspondientes.

El interesado aporta asimismo las autorizaciones de la Diputacion provincial para las obras de
urbanizacién que fueron necesarias en el momento de construccion.

Entiende que la clasificacién que le ha otorgado el POM no recoge la situacion de este terreno ni de las
construcciones y usos en él existentes, por lo que solicita que se clasifique este suelo como suelo urbano
consolidado para un uso residencial-industrial, para lo que se apoya en diversa jurisprudencia que se
indica en la alegacion.

Informe de la alegacion.

En el POM se habia incluido esta parcela dentro del sector SUB-10 del suelo clasificado como
urbanizable. Tal aspecto era consecuencia de la clasificacion en las actuales NNSS es de suelo rustico. El
POM proponia asi la regularizacion de estas construcciones, por lo que las habia incluido en uno de los
sectores colindantes, ya que se desconocia la edad y la existencia de las licencias de las construcciones
gue se indican en la alegacion.

Hay que indicar que las construcciones son anteriores a las NNSS actuales, por lo que deberian haber
sido estas las que hubieran recogido las observaciones del interesado. No obstante en el momento actual
hay que analizar la situacion del terreno a la vista del vigente Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del territorio y de la Actividad Urbanistica, conociendo la existencia de licencias y que no se ha producido
ningun expediente de infraccion urbanistica.

En este sentido se considera que se puede aceptar la alegacién e incorporar este terreno como suelo
urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion de acuerdo con el articulo 45.1.A.a) del
TRLOTAU.
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Los documentos han sido objeto de multiples informes en el periodo de tramitacion del
mismo, y en las distintas fases existentes.

Durante los ultimos meses del afio 2011 se realizaron la solicitud de los distintos informes,
habiéndose recibido Unicamente los siguientes:

Fecha registro entrada Organismo
02 octubre 2012 Ayuntamiento de Arcicollar
10 octubre 2012 Instituto Nacional de Estadistica
10 octubre 2012 Servicio de Carreteras
Diputacion Provincial de Toledo
11 octubre 2012 Unién Fenosa
15 octubre 2012 Servicios Periféricos de Toledo
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
16 octubre 2012 Servicios Periféricos de Toledo
Consejeria de Fomento
16 octubre 2012 Ayuntamiento de Casarrubios del Monte
24 octubre 2012 Demarcacion de Carreteras en Castilla-La Mancha
Ministerio de Fomento
29 octubre 2008 Ayuntamiento de Recas
08 noviembre 2012 Servicios Periféricos de Toledo
Consejeria de Agricultura
22 noviembre 2012 Administracion de Infraestructuras de Ferrocarril
28 noviembre 2012 Confederacion Hidrografica del Tajo
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
Durante el afio 2013 se ha recibido el siguiente informe hasta octubre de 2013:
Fecha registro entrada Organismo
junio 2013 Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Toledo.
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Documento de Memoria ambiental redactado en octubre de 2013.

El documento de planeamiento redactado en octubre de 2013, se corrige sobre la base del
Documento de Referencia de 02 de octubre de 2013 de la Direccion General de Calidad
Ambiental, y es el que es objeto de informacion publica. Este documento incorpora por tanto
todos los aspectos contenidos en los diversos informes previos obtenidos al documento de
concertacion, y que se han citado anteriormente.

Documento de POM redactado en junio de 2016.

Como ya se ha indicado en el primer apartado de esta memoria, en esta fecha se reconsidera
el documento de POM que fue objeto de aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento de
Chozas de Canales, al haber incorporado las observaciones correspondientes con el informe
de los Servicios Técnicos de la Consejeria de Fomento de 11 de mayo de 2016.

Asimismo el documento se modifica sobre la base de la ultima sentencia 466/2015, que estima
el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Asociacion de Vecinos PAU Z10
Chozas de Canales, de forma que se ha procedido a declarar la recepcién tacita de las obras
de urbanizacion de dicho sector por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales. Por tal
motivo el Plan de Ordenaciéon Municipal, que Unicamente contaba con aprobacién inicial
efectuada con bastante anterioridad a la fecha de la sentencia citada, se adecua a dicha
sentencia. Pare ello los terrenos del sector Z-10 deben ser considerados a todos los efectos
como suelo urbano, ya que cuenta con todos los servicios y ademas estos estan recepcionados
por sentencia judicial. Y ademas por esta circunstancia este suelo debe incluirse en la
categoria del suelo urbano consolidado.

Ante esta situacidon se ha modificado completamente la ordenacién prevista en el POM sobre
los suelos de este sector, por lo que se deben efectuar las siguientes correcciones:
a) Se debe clasificar como suelo urbano consolidado (SUC) todos los suelos que incluian
el ambito del anterior sector Z-10.
b) Se deben revisar y ajustar los limites de este ambito (S-10) y ajustar los suelos
externos al anterior sector Z-10 a una nueva delimitacién de los mismos.
c) Se debe suprimir los sistemas generales que se preveian en el POM para mejorar la
conexion entre los sectores exteriores, entre los que se encontraban el sector S-10, y el
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resto de cargas de urbanizaciéon que pudieran figurar a este respecto al tratarse de un
suelo urbano consolidado.

Asimismo y a pesar de que el sector Z-11 no cuenta con la misma sentencia, o normal es que
el ambito cuente con un criterio similar. A la vista de ello la situacion en los terrenos del anterior
sector Z-11 se debe tener la misma consideracién que con el colindante Z-10, e incluirse como
suelo urbano, aunque en esta ocasion no consolidado debido a las circunstancias citadas
derivadas de la deficiente ejecucion de las obras de urbanizacion. En este sentido el anterior
sector Z-11, que el Plan de Ordenacién Municipal incluia como suelo urbanizable dentro del S-
11, debe ser considerado como suelo urbano, ya que cuenta con todos los servicios, pero al
carecer de la recepcion necesaria deben ser incluidos en la categoria del suelo urbano no
consolidado.

Esta clasificacion supone la adecuacién del plan parcial aprobado y que no se ha anulado por
ninguna sentencia judicial, pero al no contar con las obras de urbanizacion adecuadas debera
exigirse la adecuacion de las mismas. Esta adecuacién debe realizarse por el agente
urbanizador, en desarrollo del programa de actuacion urbanizadora, y en el caso de anulacién
del citado programa deberia ser el propio Ayuntamiento el que asuma las obras de mejora
correspondiente a cargo del citado urbanizador haciendo efectivos los avales con que cuenta.

Conjuntamente con este documento de POM se redacta en la misma fecha una Adaptacion al
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Segundo periodo de informacién publica

Debido a que las modificaciones sustanciales introducidas en el documento se efectia un
segundo periodo de informacién publica seglin se publica en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha de 26 de agosto de 2016.

:

P |

te Castilla-La Mancha
ANO XXXV Num. 167 26 de agosto de 2016 18948

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo)

Anuncio de 25/07/2016, del Ayuntamiento de Chozas de Canales (Toledo), por el que se somete a informacion
publica la documentacion técnica relativa al Plan de Ordenacién Municipal, asi como el Informe de Sostenibilidad
Ambiental. [2016/8383]

Durante este periodo se ha recibido una Unica alegacion:

Ne° Fecha Interesado Situacion

1 18.10.2016 | Antonio Lépez Mena, en representacion de la | Sector Z-09
Asociacion de Vecinos La Pacheca

El informe relativo a esta alegacion se incluye en el anexo 2 de esta memoria, si bien se indica
que no afecta a aspectos ambientales.

Nuevos informes emitidos 2016
En el mismo periodo de informacion publica se han solicitado nuevos informes de concertacion,
habiéndose recibido los siguientes:

Fecha registro entrada Organismo
08.08.2016 Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha
18.08.2016 Secretaria General de Aviacion Civil
Ministerio de Fomento
19.08.2016 Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

MEMORIA AMBIENTAL. PLAN ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2016 PAGINA 26




DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

19.08.2016 Direccién General de Planificacién Territorial y Sostenibilidad
Consejeria de Fomento
22.08.2016 Red Eléctrica de Espafia
24.08.2016 Ministerio de Defensa
29.08.2016 Unién Fenosa
08.09.2016 Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento
10.09.2016 Diputacion de Toledo
16.09.2016 Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
Ministerio de Industria, Energia y Turismo
19.09.2016 Direccion General de Carreteras y Transporte
Consejeria de Fomento
21.09.2016 Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
23.09.2016 Ayuntamiento de Recas
06.10.2016 Direccion Provincial de Toledo
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
11.10.2016 Direccion Provincial de Toledo
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
19.10.2016 Direccion Provincial de Toledo
Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas

De los anteriores informes han sido favorables los siguientes:

Fecha registro entrada Organismo
08.08.2016 Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha
18.08.2016 Secretaria General de Aviacion Civil
Ministerio de Fomento
19.08.2016 Consejeria de Economia, Empresas y Empleo
19.08.2016 Direccién General de Planificacién Territorial y Sostenibilidad
Consejeria de Fomento
22.08.2016 Red Eléctrica de Espafia
19.09.2016 Direccion General de Carreteras y Transporte
Consejeria de Fomento
21.09.2016 Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
23.09.2016 Ayuntamiento de Recas
06.10.2016 Direccién Provincial de Toledo
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural

En el resto de los casos los informes son favorables, si bien se incluyena algunas
observaciones para inlcuir en el documento, tal y como se resefia a continuacion:

Fecha registro entrada Organismo

24.08.2016 Ministerio de Defensa

No emite informe, pero indica que lo debe emitir cuando disponga del analisis técnico
correspondiente.

Fecha registro entrada Organismo

29.08.2016 Union Fenosa

Indica que tanto los sectores Z-10 como el Z-11 se encuentran en su mayoria desarrollados y
con las infraestructyras necesarias para abastecer los suministros eléctricos ya existentes.

Fecha registro entrada Organismo

08.09.2016 Direccion General de Vivienda y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Requiere que se remita el documento de POM en soporte papel, aspecto que se efectua el 5
de octubre de 2016, segun el registro de entrada 2943592.

Fecha registro entrada Organismo

10.09.2016 Diputacion de Toledo

Emite informe favorable, resefiando la siguiente observacion:

1. Correcion de los tramos urbanos (dos) de la carretera TO-1937, ya que pertenecen a dicha carretera el
tramo de acceso por el oeste desde Fuensalida hasta llegar a p.k. 16,160 a la donfluencia con calle
urbanas (Toledo, Ronda de San isidro Labrador y Fray Miguel Antén) frente a la Iglesia. El segundo tramo
urbano desde el p.k. 16,600 coincidente con la avenida de Madrid, es decir el acceso al municipio por el
noreste. Ambos tramos disponen de una capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente en buen
estado. Desde el p.k. 16,160 al p.k 16,600 son viales municipales aunque se mantiene el kilometraje para
yuda de los usuarios.
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2. Si el Ayuntamiento pretende ser titular de tramos urbanos de la carretera provincial, antes de promover
el expediente para cambio de titularidad, deben estar definidos y aprobados por el Pleno del
Ayuntamiento los tramos de carretera objeto de dicho cambio de titularidad.

3. En caso de realizar el plan de infraestructuras se estudfiara el tipo de interseccion mas adecuada,
atendiendo a la IMD de la via principal, ubicacién, ramales, etc.

El proyecto concreto de cada interseccion 0 acceso nuevo a la carretera debera contar con la previa
autorizacion de la Diputacion.

Los planes, programas de desarrollo y obras que afecten a la zona de dominio publico del tramo urbano
requieren informe vinculante de la Diputacion, previo a su autorizacién, debiendo cumplir la legislacion
sectorial de carreteras (zonas de proteccuipn, linea limite de edificaciéon, no accesos particulares a la
carretera, etc).

4. En las travesias y demas tramos urbanos de una carretera, cuando existan aceras, corresponde al
titular de la via la conservacién y explotacion de la platafroma de la carretera, perteneciendo al
Ayuntamiento el mantenimiento y adecuacion de dichas aceras.

5. Las redes de servicios urbanos (agua, saneamiento, etc) discurriran fuera del dominio publico de la
carretera. Los cruces seran subterraneos mediante perforacion o aéreos, perpendiculares al trazado, sin
rotura de calzada, previa autorizacion del titular de la via.

Las observaciones indicadas se han incluido en el presente POM, para lo que se han incluido
en el articulo 18.2 de las normas urbanisticas del POM.

Fecha registro entrada Organismo

16.09.2016 Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
Ministerio de Industria, Energia y Turismo

Se emite informe favorable, indicando que se deben corregir los articulos 18.5 y 154 de las
normas urbanisticas del POM resefiando la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones
actualmente en vigor, en lugar de la anterior que figuraba por error, aspecto que se ha
corregido.

Fecha registro entrada Organismo

11.10.2016 Direccion Provincial de Toledo
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes

Se emite informe favorable, indicando las siguiente observacion:

Desde esta Direccion Provincial se considera que deben adscribirse Unicamente a dicha categoria
(SRNUPC) los siguientes dmbitos:

A.4. Las Monjas.

A.5. Fuente Casco/Las Castafieras.

La observacidn supone reajustar el plano OE.02 y la hoja 5 del plano OD.01 en el que figuraba
también la zona A.3, que de acuerdo con el requerimiento anterior no debe clasificarse como
suelo rustico de proteccion cultural. Sin embargo no es necesario corregir el articulo 136 de las
normas urbanisticas, ya que coincide con el citado requerimiento.

Fecha registro entrada Organismo

19.10.2016 Direccion Provincial de Toledo
Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas

Se efectuan observaciones en cuanto al Mapa de riesgos correspondiente con el anexo 4 del
ISA, indicando que no se ha tenido en cuenta la puesta en circulacion de la autovia de La
Sagra.

Asimismo indica que tampoco se ha tenido en cuenta los riesgos derivados del espacio aéreo
denominado LER55A/TEMAD 16 por los aeroclubs cercanos de Camarenilla, Casarrubios y
Cuatro Vientos. Indica asimismo que las conexiones de la red de hidrantes mas adecuadas son
de 70 mm. Por ultimo indica que la salida de la red de riego al exterior se debe hacer con
conexiones tipo Barcelona (UNE-EN-23405-6-7) para normalizar todas las salidas y posibilitar
el uso generalizado con una misma rosca, tanto para las tareas de riego como en el caso de
usar la red de riego para abastecimiento en caso de incendio.

Con respecto a la primera observacién, se indica que la autovia de La Sagra no discurre por el
término municipal de Chozas de Canales, por lo que no el mapa de riesgos de este municipio
no la puede contemplar.
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En segundo lugar se ha afadido un apartado en el mapa de riesgos contemplando la zona del
espacio aéreo LER55A/TEMAD 16 asi como los aeroclubs cercanos de Camarenilla,
Casarrubios y Cuatro Vientos.

En tercer lugar se ha modificado el parrafo correspondiente con los hidrantes en el sentido del
informe emitido, incluyéndolo en el apartado 1 del articulo 150 de las normas urbanisticas, y
quedando de la siguiente forma:
e Se colocara un hidrante cada doscientos (200) metros medidos sobre los espacios
publicos y con salidas de setenta (70) mm. Que tienen la rosca de conexién
normalizada segun norma UNE-EN-23405, UNE-EN-23406 6 UNE-EN-23407.

En cuarto lugar se ha modificado el parrafo correspondiente con la rede riego en el sentido del
informe emitido, incluyéndolo en el apartado 1 del articulo 150 de las normas urbanisticas, y
quedando de la siguiente forma:

e La salida de la red de riego al exterior se debe hacer con conexiones tipo Barcelona
(UNE-EN-23405-6-7) para normalizar todas las salidas y posibilitar el uso generalizado
con una misma rosca, tanto para las tareas de riego como en el caso de usar la red de
riego para abastecimiento en caso de incendio.

Documento de Memoria ambiental actual (redactado en noviembre de 2016).
Este documento incorpora por tanto todos los aspectos contenidos en los Ultimos informes
recibidos, y que se han citado anteriormente.

2.2. Analisis y calidad del informe de sostenibilidad ambiental

2.2.1. Adecuacion al contenido del Anexo IV de la Ley 4/2007 y al Documento de
Referencia

2.2.1.1. Adecuacién ala Ley 4/2007.

En la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, establece en
su anexo IV el contenido que debe incluir el Informe de Sostenibilidad Ambiental del POM, que
cumple lo establecido en dicho anexo:

a) Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa vy relaciones con otros
planes y programas conexos.

Corresponde a los apartados numeros 1 y 2 del Informe de Sostenibilidad Ambiental, en el que
se recoge la finalidad y objetivos, tanto generales como concretos, del POM vy la relacién con
otros planes.

b) Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion
en caso de no aplicarse el plan o programa.

Se encuentran incluidos en el apartado 3 del Informe de Sostenibilidad, en el que se recogen
los aspectos referentes a poblacion, actividad, industria y tierras de labor que tienen incidencia
medioambiental, asi como la relacién de zonas con especial valor, como son los habitats, los
cauces, las vias pecuarias, las carreteras, caminos y las lineas aéreas, y las zonas de
proteccion arqueolégica.

En lo que se refiere a su evolucién se senala la pérdida de oportunidades que supondria no
aprovechar la situacion estratégica del municipio, tanto como elemento fijador de poblacién,
como para aumentar las actividades econdémicas del municipio y la puesta en valor de los
elementos naturales y patrimoniales.

c) Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa.

El Plan de Ordenacién Municipal por su propio caracter, afecta a toda la superficie del
municipio, por lo que las caracteristicas ambientales del mismo se caracterizan en el apartado
4 del Informe de Sostenibilidad, en el que se describen los elementos tanto del medio natural,
como los socioeconémicos y patrimoniales.

d) Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o programa,
incluyendo en concreto los relacionados con cualquier zona de particular importancia ambiental
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designada de conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas.

Los problemas ambientales relevantes se recogen en el apartado 5 del Informe de
Sostenibilidad.

e) Los objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o

nacional que guarden relacién con el plan o programa y la manera en que tales objetivos y

cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Se establecen en el apartado 6 del Informe de Sostenibilidad, de acuerdo a los criterios

considerados en la Comunidad Europea, segun lo recogido en la aplicacion de la Agenda 21, y

teniendo en cuenta lo establecido en el Documento de Referencia emitido por la Direccién

General de Calidad e Impacto Ambiental, aplicandose a las actuaciones que se desarrollen en

el territorio criterios de sostenibilidad como objetivos de proteccion ambiental:

" Uso eficiente de los Recursos Naturales.

= Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola ganadero y forestal, especialmente
en aquellas zonas cercanas a suelos urbanizables o incluso industriales.

= No superar la capacidad de carga ni la capacidad de regeneracion del medio. Valoracion y
proteccion de la biodiversidad.

" Uso sostenible del suelo.

" Recursos hidricos. Contribuir al uso y distribucion racionales de los recursos hidrolégicos
propiciando el ahorro en su empleo y el control de su calidad.

" Reduccion residuos. Reduccion del volumen de cualquier tipo de residuos, evitando
cualquier tipo de contaminacion en suelos, en el agua o en la atmésfera.

= Garantizar la movilidad y accesibilidad.

= Empleo de los recursos locales y diversificacion de la economia.

= Integracion en el entorno.

= Acceso a un trabajo con un salario justo para todas las personas.

= Acceso a los servicios basicos para todas las personas a un costo razonable.

= Incremento de la equidad y justicia social.

. Garantizar una buena calidad de vida.

. Condiciones de habitabilidad.

. Implicacion social en el proceso de sostenibilidad y acceso a la informacion garantizado.

. Solidaridad ante los problemas globales.

f) Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los
factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico,
el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

Los efectos sobre los factores ambientales, asi como su caracterizacion de acuerdo a lo
establecido en la legislacion, se relacionan en el apartado 7 del Informe de Sostenibilidad.

g) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar
cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por la aplicacion del plan o
programa.

En el apartado 8 del Informe de Sostenibilidad, en el que se identifican y caracterizan los
impactos, ya se establecen, cuando es necesario, las medidas preventivas y correctoras
necesarias para minimizar los posibles efectos negativos.

h) Un resumen de las razones de la seleccién de las alternativas previstas y una descripcion de
la manera en que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas
o falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar
la informacion requerida. La seleccién de las alternativas en caso de propuestas tecnologicas,
incluira un resumen del estado del arte de cada una y justificar4 los motivos de la eleccion
respecto a las mejores técnicas disponibles en cada caso.

El contenido de este apartado corresponde al numero 10 del Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento, de conformidad con el arti. 34.
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En el apartado 9 del Informe de Sostenibilidad se establece el programa de seguimiento y
vigilancia ambiental del Plan, cuyo objeto es determinar, una vez aprobado el mismo, los
efectos ambientales reales de las actuaciones previstas (efectos residuales), es decir los
efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo las medidas correctoras para poder
adaptar dichas medidas a los distintos escenarios que se presenten, y que se vigile la correcta
realizacion de las medidas propuestas verificando también su eficacia.

i) Un informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a
prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa.
La viabilidad econdmica del Plan se analiza en el apartado 11 del Informe de Sostenibilidad.

Segun lo sefialado en los apartados anteriores, se considera que el contenido del Informe de
Sostenibilidad Ambiental del POM de Chozas de Canales, se ajusta en su contenido y
determinaciones a lo exigido por la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de
Castilla-La Mancha.

2.2.1.2. Adecuacion al Documento de Referencia

Como consecuencia de las consultas efectuadas, y derivado de las propias consideraciones del
o6rgano ambiental, se elaboré el Documento de Referencia que debe servir de base para la
redaccion de los dos Informes de Sostenibilidad Ambiental del POM de Chozas de Canales, y
cuya adecuacion al mismo ya se comprobd, en ambos momentos, por el érgano ambiental.
Asimismo en el apartado 2.1 de esta memoria ambiental se han recogido los ajustes realizados
en funcién de los distintos informes recibidos en tal tramite de consultas.

En el POM se ha recogido la totalidad de la red hidrolégica y de las vias pecuarias (con sus
bandas de proteccion) citadas en el documento de referencia, y en los informes recibidos de la
Confederacion Hidrografica, correspondiente incluyendo las zonas de proteccién indicadas en
el mismo.

En el POM se ha recogido también los habitats de proteccion establecidos en la zona, asi como
las vias pecuarias.

El POM ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de protecciéon, en las distintas
categorias establecidas en la legislacion vigente, todas las zonas citadas en el documento de
referencia.

En el POM se han seguido todas las recomendaciones de los informes sectoriales, siendo
fundamentales en Chozas de Canales las relativas a la proteccion del patrimonio cultural.

2.2.2. Adecuacion al contenido del Plan

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha redactado paralelamente al Plan de Ordenacion
Municipal, por lo que ambos documentos incluyen las mismas consideraciones en cuanto a
ordenacion, directrices y especificaciones. Por este motivo el Plan ha establecido criterios de
disefio acordes con la sostenibilidad ambiental.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se adecua, por tanto, exactamente al contenido del Plan
de Ordenacién Municipal, habiéndose efectuado una adaptacion de aquel a las nuevas
condiciones previstas en el POM como consecuencia de las ultimas sentencias judiciales.

2.2.3. Alcance de la evaluacién

El Informe de Sostenibilidad Ambiental ha evaluado todos los contenidos del Plan, de
Ordenacion Municipal en las distintas fases de la tramitacion y redacciéon del mismo, aspecto
que se puede ver en la memoria informativa, en la normativa, asi como en la evaluacion
econdmica. Los planos de informacion y de ordenacién de ambos documentos son los mismos.

De todas y cada una de las fases anteriores el ISA ha evaluado la presencia y consideracion
de elementos ambientales, la coherencia con los objetivos de sostenibilidad ambiental, la
coherencia con la situacion ambiental identificada en el estudio del medio y la coherencia
interna entre objetivos, diagndstico, medidas, sistema de gestiéon y programa de seguimiento.
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2.2.4. Condicionantes de la evaluacidn y carencias relevantes detectadas

Por el propio caracter del instrumento de ordenacién su evaluacion queda condicionada a la
interaccién de multiples actuaciones y tramitaciones, dado que es la suma de varias acciones
no desarrolladas por un mismo sujeto, y dentro de ambitos completamente diferentes
(actividades agricolas, construccion, infraestructuras, patrimonio...) cuyo nexo de unién sera el
territorio objeto de la accion, siendo por tanto el Ayuntamiento el Unico 6rgano capaz de
supervisarlas de forma conjunta.

Los criterios del Plan, asi como las medidas, tienen en su mayor parte caracter preventivo, y
sera necesaria la implicacién total y continua del Ayuntamiento para garantizar su cumplimiento
y prever posibles efectos acumulativos o sinérgicos indeseados entre las actuaciones.

Existen lagunas de conocimiento, sobre todo en lo que se refiere a la capacidad exacta de las
infraestructuras actuales y a la situacion de ciertos factores como la contaminacién atmosférica
y acustica, por la que dada su dificil resolucion a corto plazo, deberan ir resolviéndose en las
sucesivas acciones que se realizaran como medidas impuestas desde el propio Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

2.3. Alternativas consideradas v justificacidn de la alternativa elegida

2.3.1. Descripcion de las alternativas

El Plan de Ordenacién Municipal se redacta en base a la necesidad de organizar el crecimiento
del municipio, con la previsién de los futuros desarrollos residenciales e industriales. El
crecimiento de la poblacion es concéntrico sin que se efectien zonas exteriores que debiliten la
presencia del fuerte nucleo urbano existente.

La no realizacion del presente Plan de Ordenacion puede suponer por un lado un parén al
crecimiento del nucleo tradicional, y que se continie degradando los bordes del nucleo urbano
y las zonas colindantes de las carreteras de acceso. Esto puede suponer un efecto
excesivamente agresivo para el desarrollo del municipio.

Por otro lado existen suelos cuya proteccion efectiva mediante su calificacion como suelo
rustico de proteccion, en las distintas categorias del mismo, como son las zonas de dominio
publico hidraulico y pecuario, y las zonas con interés ambiental que se recogen en el
documento. De no realizarse las actuaciones previstas en el Plan de Ordenacion se perdera la
oportunidad que supone la situacién estratégica del municipio, con lo que no solo no se
incrementaran las oportunidades, sino que puede suponer que la poblacion se desplace a otros
lugares proximos donde se les ofrezcan medios de vida, viviendas y servicios, originandose
una pérdida de habitantes, abandono de medios de produccién, agricultura y viviendas, con la
consiguiente degradacion social y ambiental del entorno.

Por este motivo el Plan de Ordenacion Municipal se redacta en base a la necesidad de
organizar el crecimiento del municipio y prever los futuros desarrollo en funcion de la demanda
prevista de viviendas, zonas industriales y areas de crecimiento, todo ello dentro de un
crecimiento concéntrico del nucleo urbano.

En funcién de lo indicado en el apartado anterior se ha considerado procedente la redaccion
del presente POM conforme a lo marcado en la TRLOTAU. La delimitacién del suelo urbano se
ha efectuado de acuerdo con los criterios marcados en la legislacion urbanistica vigente.

El suelo urbanizable prevé crecimientos concéntricos hacia el exterior del casco urbano para
uso residencial con unas pequefias zonas destinadas al uso terciario, para poder equipar a la
poblacién convenientemente, con los que se mantendra la imagen de poblacién concéntrica,
evitando la dispersion surgida en las ultimas actuaciones de urbanizacion, alguna de las cuales
anulada por sentencia judicial

Las zonas industriales estdn muy alejadas de la poblacién, junto al acceso a la autovia de La
Sagra (a pesar de que esta discurre por el municipio colindante) se encuentra sin que
ocasionen problemas a los habitantes y puedan utilizar las nuevas sinergias de las
infraestructuras de comunicaciones.
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El resto del suelo del término municipal se ha clasificado como rustico, dentro del cual existen
importantes zonas de suelo rustico de proteccion.

Desde un punto de vista ambiental, se debe indicar que con respecto a la calidad del aire y
ruido, se conservaria el caracter rural, alejado de focos de contaminacién pero con una
ausencia de infraestructuras y con una gran limitacion de servicios, no esperandose un cambio
en los usos del suelo con lo que la actividad agricola seria el sustento de los habitantes del
municipio, pudiendo contemplar un suelo agricola, abandonado.

En este caso la hidrologia no se veria alterada, pero podria perder la mejora de las
infraestructuras y las protecciones que se prevén en los cauces del rio Guadarrama y de los
arroyos, de las vias pecuarias, asi como de las redes de infraestructuras.

En el caso de no realizarse el POM, la edafologia de la zona no variara de forma notable, que
evolucionaria minimamente a causa de las condiciones del terreno, la climatologia local y la
tipologia de vegetacion.

De no realizarse las actuaciones previstas en el Plan de Ordenacion Municipal se perdera la
oportunidad que supone la situacion estratégica del Ayuntamiento, con lo que no solo no se
incrementaran las oportunidades, sino que puede suponer que la poblacién se desplace a otros
lugares proximos donde se les ofrezcan medios de vida, viviendas y servicios, originandose
una pérdida de habitantes, abandono de medios de produccioén, agricultura y viviendas, con la
consiguiente degradacion social y ambiental del entorno.

2.3.2. Anédlisis y seleccion de alternativas

La primera alternativa se produce con el fin de elegir el tipo de documento urbanistico a
emplear en el municipio. Tal aspecto, en este caso, parece claro y solamente se puede acudir a
un Plan de Ordenaciéon Municipal, no pudiéndose acudir a una Delimitacion de Suelo, en
funcion de las determinaciones establecidas en la TRLOTAU. Por tal motivo el municipio se
divide en suelo urbano, urbanizable y suelo rustico.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo las zonas
anteriores, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo, como suelo
urbano no consolidado y urbanizable, todo ello con el fin basico de poder regularizar las
actuaciones efectuadas en los ultimos afios, y permitir equilibrar las zonas exteriores de la
poblacién.

Con el suelo urbano no consolidado y con el suelo urbanizable residencial se podré intentar
mejorar el modelo de crecimiento urbano del municipio, tendiendo hacia una forma concéntrica
del casco urbano actual.

El suelo industrial debe ubicarse, en el exterior de la poblaciéon apoyado en la carretera actual,
y en las cercanias del sector existente, ya que permite un inmejorable acceso hacia la autovia
de La Sagra, y no supone alteracion de las condiciones de la poblacién al ser exteriores de la
poblaciéon. La superficie que se ha previsto para estos usos es reducida. Asimismo se han
previsto nuevos usos terciarios en estas zonas externas de la poblacion, permitiendo que este
uso vaya en algunos casos con el uso industrial.

Se han incluido en la propuesta de ordenacién los ultimos desarrollos que se han ejecutado en
la poblacién, de forma que aquella ha estado condicionada a este aspecto, con el fin de poder
efectuar la regularizaciéon dentro del cumplimiento de la legislacién vigente. Las nuevas
unidades, y los sectores previstos, deberan quedar enlazadas con las zonas ya consolidadas,
permitiendo la vertebracion y estructuraciéon de la totalidad del suelo urbano del municipio,
pudiendo coser los vacios existentes actualmente como consecuencia de la falta de directrices
de ordenacion, distintas de las propias de la oportunidad de construccién y de los limites de
propiedad existentes.

Los sectores aprobados en los ultimos afios deben adecuarse, en su clasificacion, a la realidad
actual, fruto de la sentencia judicial firme que ha anulado el planeamiento aprobado (sector Z-
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09 de las anteriores NNSS), o a la regularizacion de las deficiencias de las obras de
urbanizaciéon (sector Z-11 de las anteriores NNSS). Asimismo el POM suprime el sector
aprobado Z-12, de las anteriores NNSS.

Atendiendo a esta situacion estos ambitos se han clasificado como urbanizable (sector Z-9),
urbano no consolidado (sector Z-11). Asimismo el anterior sector Z-10 ha pasado a ser
considerado como suelo urbano consolidado en funcidon de la ultima sentencia judicial
producida que ha entendido que existe una recepcion tacita.

Por ultimo, se propone la proteccion del medio natural existente en el municipio, y que es
fundamental para la riqueza y el equilibrio del mismo en el que se asienta. Para ello se prevé
una adecuacion de sus aprovechamientos a la realidad fisica actual, sin que se destruyan los
entornos actuales, que pasa por el mantenimiento de los invariantes actuales de la zona.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo las zonas
existentes actuales, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo, como
suelo urbanizable. EI POM propone una adecuaciéon de la estructura urbana a través de un
ajuste de la realidad de la trama actual y del desarrollo coherente del casco urbano, sin acudir
a grandes crecimientos.

Todas las nuevas unidades contaran con las reservas de suelo para zonas verdes necesarias,
asi como las dotaciones suficientes de acuerdo con la legislacion vigente, habiendo efectuado
el reajuste de las mismas en funcién de los déficits advertidos.

Para ello el Ayuntamiento considera imprescindible redactar un nuevo planeamiento y poder
emplear la capacidad de gestién que permite el TRLOTAU, a la cual se adecua en su
desarrollo. De esta forma, ademas de cumplir el mandato legal, se indicara el planeamiento
idoneo que se debe gestionar a continuacion de la aprobacion del POM. El presente
documento pretende ser el instrumento adecuado para dar la agilidad precisa dentro de los
recursos municipales. Con el presente documento se pretende encauzar la actividad
urbanistica controlandola de una manera logica y racional, de manera que se mantengan las
caracteristicas que tiene el municipio.

La alternativa inmediata al Plan de Ordenaciéon Municipal es la no realizacion del mismo, o
Alternativa 0, ya ha quedado indicada en el punto anterior.

2.4. Impactos ambientales significativos del Plan

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se identificaron las acciones susceptibles de producir
efectos significativos en el medio ambiente para proceder a su caracterizacion, de forma que
en funcién de la valoracion pudiesen establecerse las medidas preventivas y correctoras que
minimizasen los potenciales impactos.

Las acciones del Plan que se prevé que tengan impacto sobre el territorio son derivadas de una
Unica actuacién que es la clasificacion del suelo, que establece los usos permitidos en cada
zona, por lo que una correcta clasificacion respeta los valores ambientales y paisajisticos del
territorio, y permite la identificaciéon y puesta en valor de bienes desconocidos o desprotegidos
hasta el momento, logrando una ordenacion del territorio que favorece el desarrollo sin
condicionar la conservacién del medio natural.

La clasificacién que se propone en el Plan de Ordenaciéon Municipal conlleva una serie de
efectos, que se relacionan e identifican en el Informe de Sostenibilidad, y que son los
siguientes:

2.4.1. Sobre la poblacion

El POM es el primer documento para poder resolver los graves problemas existentes en
algunas urbanizaciones y edificaciones del municipio. A través de este POM se dara el soporte
legal para poder regularizar estas actuaciones, e iniciar la gestiéon posterior que los resuelva
definitivamente. EI POM es el primer para para poder cumplir con la regularizacion motivada
por la sentencia que ha anulado uno de los sectores urbanizado y construido.
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Ademas el POM da la idea general para poder resolver los problemas de infraestructuras
existentes.

Los nuevos desarrollos en los sectores previstos del POM para el nuevo suelo urbanizable
suponen, en principio, un aumento de la poblacién del municipio que tendra varias
consecuencias, entre las que hay que destacar que se conseguird la fijacion y el
rejuvenecimiento de la poblacion.

El incremento de habitantes consecuencia de los nuevos desarrollo y de la ordenacion de los
existentes posibilitara por un lado la creacion y mejora del entorno para el establecimiento de
familias, que pueden tener su centro de trabajo en las grandes ciudades proximas, y por otro la
creacion de nuevas oportunidades de empleo en el municipio para dotar de servicios a la nueva
poblacién y a la de municipios cercanos.

Las zonas previstas para las industrias existentes y terciarias supondra la mejora de las
condiciones socioecondmicas a nivel municipal y supramunicipal, lo que repercutira en el nivel
de vida de la poblacién del municipio.

2.4.2.- Sobre la salud humana

Durante la fase de la ejecuciéon de obras y la presencia de la zona industrial, asi como el
incremento de la poblacion supondran el incremento de ruido en la zona, y pueden suponer el
aumento de la contaminacién por el incremento de la circulacion rodada y de la propia actividad
de las empresas que se establezcan.

2.4.3.- Sobre la faunay la flora

El cambio de uso del suelo por ocupacion del mismo para el desarrollo de actividades
industriales y residenciales provocara la desaparicion de la vegetacion existente en esa
superficie, lo que lleva asociada la fauna que nidifica o campea en la misma.

La ordenacién y proteccion de los suelos rusticos de proteccion y de los margenes del rio
Riansares, provocara la regeneracion de habitats naturales, y evitara la invasion y destruccion
de los existentes, tanto por la ocupacién con edificaciones, como por impedir la apariciéon de
zonas marginales, vertederos incontrolados...

Dentro del municipio de Chozas de Canales se encuentran las zonas de suelo rustico que
quedan adecuadamente protegidas.

2.4.4.- Sobre el suelo

Existe una afeccion al caracter rural del suelo por cambio de uso de suelo rustico de reserva a
suelo urbanizable. Se evitara la contaminacion del suelo por la canalizacion y depuracién de las
aguas residuales y la gestion de los residuos (urbanos y peligrosos) que se realizara de
acuerdo con la normativa vigente al respecto.

En el suelo urbanizable se afectara al suelo debido al movimiento de tierras y a la utilizacion del
parque de maquinaria. El movimiento de maquinaria pesada da lugar a la compactacién del
terreno en las zonas afectadas por las obras, y puede provocar contaminaciones puntuales por
vertidos de residuos. Igualmente se produce por en la fase de explotacion pérdida de suelo
fértil y disminucién de la permeabilidad debido a la urbanizacion de los terrenos.

El cambio de uso de suelo rustico a suelo industrial supone la pérdida de suelo fértil que
quedara destruido y ocupado por las edificaciones y la urbanizacion, si bien .

La proteccién de las riberas y de las comunidades vegetales relevantes permitira su
conservacion y proteccion.

2.4.5.- Sobre el agua

Dentro del municipio discurre el rio Guadarrama, en una zona en la que existen multiples
urbanizaciones en los municipios colindantes de El Viso de San Juan y de Palomeque. Por esto
existe, en esta zona, un posible riesgo de contaminaciéon de las aguas subterraneas por el
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impacto de efluentes domésticos de posibles filtraciones de las redes de saneamiento. Con
respecto a la hidrogeologia superficial, podrian contaminarse los cauces por arrastre de
materiales durante la fase de obras. En lo que respecta a la hidrologia subterranea podra estar
también afectada por los residuos que pueden ser vertidos durante el periodo de obras
(aceites, combustibles y grasas) y explotacion, ya que podrian alterar asi las cualidades
quimicas y organolépticas del agua.

Para ello el POM ha establecido una limitacion muy severa a cualquier desarrollo en su
margen. Para ello ha previsto la clasificacion de esta zona como suelo rustico no urbanizable
de proteccion paisajistica.

Ademas se ha previsto una mejora de las condiciones de vertido de las futuras actuaciones.
Para lo que se ha modificado el sistema de saneamiento y de depuracion existentes. La red de
saneamiento debera ser de tipo separativo, de forma que las aguas residuales se conduciran a
la Estacién Depuradora de Aguas Residuales para su depuracion y las pluviales a desagles a
cielo abierto.

Las aguas debera ser depuradas para su posterior vertido a cauces y los residuos seran
gestionados tal y como establece la normativa vigente. La generacién de residuos peligrosos
en la fase de obras de las edificaciones se controlara mediante la inscripcion de la empresa
encargada de la ejecucion en el Registro de Pequefos Productores de Residuos Peligrosos y
la contratacién con Gestor Autorizado para su retirada y gestion.

Se producira un incremento del consumo del recurso, y de los vertidos como consecuencia de
la implantacién de la actividad industrial y residencial, que puede producir la contaminacién o
incrementar el agotamiento de acuiferos y cauces.

2.4.6.- Sobre el aire
Existe esta afeccién de contaminacion atmosférica por:
¢ Nivel de polvo generado en fase de construccion.
¢ Nivel de humos en fase de construccion y de explotacion.

Se producira un incremento de la contaminacién por la produccion de residuos, derivados de la
actividad industrial.

Asimismo se producira un incremento de la contaminacion por el incremento de la circulacién
rodada pesada como consecuencia de la actividad industrial, y del ligero debido a los
desplazamientos de mano de obra y poblacion.

2.4.7.- Sobre los bienes materiales (actividades socioecondmicas)

El impacto socio-econémico en el municipio puede considerarse positivo por la generacion de
puestos de trabajo, ademas de la fijacion de la poblacion joven del municipio. Este desarrollo
debe ir acompafiado de una dotacién de servicios que provocara un incremento en la calidad
de vida.

Las acciones que se provocan en las actividades socio-econémicas pueden clasificarse segun
al sector al que afectan:

e Sector primario: La ordenacién y proteccion del suelo destinado a la actividad
agropecuaria garantiza su viabilidad, o al menos la no afeccion.

e Sector secundario: Se crean puestos de trabajo permanentes, que afectan al factor
poblacién, y que crean una cadena que provoca la instalacién de mas industrias
auxiliares o relacionadas.

e Sector terciario: La presencia de industria y el aumento de poblacién crea necesidad de
servicios que a su vez inciden en el mercado de trabajo y poblacién.

e Zonas naturales: La proteccion de los espacios de interés desde el punto de vista
natural (vias pecuarias, riberas, comunidades vegetales...) suponen, ademas de la
proteccion de este patrimonio, una mejora del entorno y una puesta en valor de los
recursos que contribuyen a la creacién de un entorno mas atractivo y saludable, tanto
para la poblacién actual como para la que puede establecerse en el futuro.
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e Poblacién: Se habilita suelo para la construccion de viviendas sometidas a regimenes
de proteccion, lo que contribuye a mejorar la calidad de vida de la poblacién con menos
recursos.

2.4.8.- Sobre el patrimonio cultural (patrimonio histérico y paisaje)

La presencia de las zonas industriales y nuevas edificaciones puede alterar puntualmente el
paisaje existente. Asimismo durante la ejecucion de las obras la calidad visual del entorno se
vera afectada por la presencia de instalaciones auxiliares y temporales, y movimientos de
tierras.

Por otro lado la ordenacién de la edificacion en los suelos rusticos del municipio Chozas de
Canales, asi como la proteccién de las zonas de cauces y comunidades vegetales singulares,
contribuira a mejorar el paisaje de las zonas naturales respecto a la evolucion que se producira
de no existir regulacion.

La redaccion y desarrollo del POM conlleva la proteccién cultural de un reducido numero de
inmuebles en el nucleo urbano, y de algunas zonas de proteccion arqueoldgica en el suelo
rustico. Estas protecciones aseguran, a través del correspondiente Catalogo y del documento
de proteccion del patrimonio arqueoldgico, el mantenimiento y conservacion de todos ellos.

Para ello el POM ha efectuado un amplio inventario de bienes histéricos, arqueoldgicos,
arquitectonicos y culturales lo que conlleva su ordenacién y catalogacion, y por tanto su
proteccion y puesta en valor.

Con respecto a las vias pecuarias el POM ha identificado las vias existentes y ha establecido la
clasificaciéon correspondiente para su proteccién adecuada de acuerdo con la legislacion
sectorial. EI POM las ha clasificado como suelo rustico de proteccion ambiental con el ancho
que contempla la Ley en las zonas que atraviesan suelo rustico y segun el deslinde aprobado,
incrementado en un sobreancho de cinco (5) metros segun se recoge el informe realizado por
la Consejeria de Medio Ambiente.

Las riberas del rio Guadarrama y de diversos arroyos del mismo se han clasificado como suelo
rustico de proteccion ambiental una franja de cien (100) metros desde el cauce que garantiza la
proteccion de las riberas con la limitacién a los usos que la propia clasificacion conlleva. Esta
clasificacién supone la proteccion de las galerias fluviales y de los elementos arbdreos de las
mismas.

En el POM se han clasificado como suelo rustico de proteccién natural los Habitats de interés y
el monte publico existente.

2.4.9.- Consumo de recursos naturales y generacion de residuos
En el anexo correspondiente se realizan los calculos correspondientes a las necesidades para
cubrir el abastecimiento de agua y saneamiento para los crecimientos previstos.

2.4.10.- Afecciones a Areas Sensibles (Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles
segun la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza) y Parques
Nacionales.

Dentro del municipio de Chozas de Canales no existe ninguna zona sensible.

2.4.11.- Afeccién a Habitats y Elementos Geomorfolégicos de Proteccion Especial por la
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

De acuerdo con la informacion de la Consejeria de Agricultura existen determinadas zonas
situadas a noreste del municipio, y junto a los cauces del rio Guadarrama y los arroyos del
Riachuelo y Vallehermoso, asi como en otros de menor entidad, que albergan Habitats
naturales de interés especial, los cuales estan incluidos en el anejo 1 Catalogo de Habitats y
elementos geomorfoldgicos de protecciéon especial en Castilla-La Mancha, de la Ley 9/1999 de
26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, y son los siguientes:

a) Habitats prioritarios de interés comunitario
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e Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea.
b) Habitats no prioritarios de interés comunitario
e Prados humedos mediterraneos de hierbas altas de Molinion-Holoschoenion.
e Encinares de Quercus ilex y Quercus roundifolia.
e Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

2.4.12.- Afeccién al Patrimonio (Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publica y Patrimonio
Histdrico-Artistico).
En el ambito del POM se encuentran las siguientes vias pecuarias:

a) Vereda de la Calzadilla. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes a 20,89 metros.
Discurre en paralelo al rio Guadarrama, en su margen derecho en sentido norte-sur, y
cuenta con una longitud de 5.694 metros aproximadamente.

b) Vereda de Palomeque y Lominchar. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes a
20,89 metros. Situado en el lindero este del municipio, junto a la desembocadura del
arroyo de Vaquerizo, comunica el rio Guadarrama con los municipios colindantes
citados. En el municipio de Chozas de Canales su presencia es practicamente nula,
con 20 metros de longitud aproximadamente. Esta via pecuaria se divide en dos en el
margen izquierdo del Guadarrama, hacia cada uno de los municipios citados.

Para evitar cualquier afeccion a estos bienes de dominio publico se atendera a lo dispuesto en
la Ley 9/2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha. Las vias pecuarias, y las zonas de
proteccion a cinco (5) metros a cada lado de ellas, se han clasificado como suelo rustico no
urbanizable de proteccién ambiental (SRNUPA).

Segun el catalogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de Toledo, aprobado por
Decreto 2113/1968 de 20 de junio, siendo su ultima actualizacién y revision aprobada por
Resoluciéon de 16 de julio de 2012 de la Consejeria de Agricultura, en el municipio existe el
monte publico denominado Prado de Arriba que corresponde con el numero TO-70, y esta
situado al noroeste del término municipal. Este monte cuenta con 24,15 hectareas de
superficie, y las especies del mismo se indican en la ficha del citado catalogo.

En el ambito del POM existen diversos elementos de Interés Cultural, que ya figuran recogidos
en el presente documento, y que todos ellos se han incorporado al Catalogo de acuerdo con lo
establecido por la Ley vigente de Patrimonio en Castilla-La Mancha, con las adecuadas
protecciones marcadas en dicha ley y en el TRLOTAU. Asimismo se integran dentro de esta
proteccion todos los restos identificados, cualquiera que sea la naturaleza juridica del terreno
en que se encuentren, en la Carta Arqueoldgica redactada.

2.4.13.- Afeccion al Paisaje.

Se procurara la integracion de las edificaciones en el entorno mediante el uso de materiales y
colores de bajo impacto visual, debiéndose adecuar los volumenes de edificacion de las
nuevas construcciones a la topografia del area edificable para minimizar el impacto de las
mismas sobre el paisaje.

2.4.14.- Consumo de Recursos Naturales (agua, suelo, consumo energético, etc.)
Se produce en relacion a los siguientes consumos:
e Agua para uso doméstico en nuevas viviendas, actividades e industrias.
e Agua de riego en nuevas zonas verdes.
e Energia eléctrica en las nuevas zonas de ordenacién urbana.
e Ocupacion de suelo en los nuevos suelos clasificados, con uso residencial e industrial.

2.4.15.- Generacién de Residuos.
Se produce en relacién a los siguientes residuos:
e Generacion de residuos sélidos urbanos.
e Generacién de aguas residuales del uso doméstico.
e Generacion de Residuos de construccion y demolicion.

2.4.16.- Afeccidn a las Infraestructuras.
Existen las siguientes vias de comunicacion:
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e Carretera provincial TO-1927 (antigua TO-4111-V),
e Caminos rurales, dentro de la red de caminos vecinales.

Existen lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Para evitar la afeccion, en cada infraestructura, se aplicarda la legislacion sectorial
correspondiente y vigente en su proteccion. El trazado de caminos existente debera
mantenerse, evitando variar su trayectoria.

2.5. Resultado de las consultas y de la participacién publica

El Informe de Sostenibilidad Ambiental en unién del Plan de Ordenaciéon Municipal fue objeto
de informacién publica, asi como fue objeto de consultas a diversos organismos vy
administraciones, seguin se ha expuesto en el apartado 2.1 de esta memoria ambiental. Este
periodo se efectué en dos ocasiones distintas al haberse adaptado la primera propuesta del
POM a la ultima Sentencia judicial y al informe del Servicio de Apoyo de la Consejeria de
Fomento.

En dicho apartado se han citado la totalidad de los informes y alegaciones recibidas y el
resultado de todos ellos en la ordenacion final, que motivaron las modificaciones oportunas en
los distintos documentos que integran el POM e ISA.

2.6. Forma en gue tanto el ISA como el resultado de las consultas e informacién publica
se han tenido en consideracion en la redaccién del Plan

2.6.1. Integracion en el Plan de las indicaciones del ISA

Dado que ambos documentos se han redactados al mismo tiempo, y cuentan con las mismas
determinaciones, no es necesario efectuar integracion alguna en el POM referente a
indicaciones del ISA.

En el disefo de la ordenacion del Plan, asi como en las previsiones temporales y econémicas
de su desarrollo, en lo que respecta a los nuevos desarrollos residenciales se han seguido
criterios que favorecen y mejoran la sostenibilidad ambiental del Plan, y que por tanto ya se
integran en el mismo como parte de sus propias directrices.

En la normativa del POM se han incluido los subcapitulos V.5 y VIIL.5 que incluye las
determinaciones ambientales a tener en cuenta para las condiciones generales de edificacién y
para las condiciones ambientales de planeamiento y urbanizacién. En este sentido se han
previsto los siguientes articulos:

Articulo CONDICIONES AMBIENTALES DE EDIFICACION

100 CONDICIONES GENERALES DE VERTIDO DE RESIDUOS

101 CONDICIONES PARA LOS RESIDUOS SOLIDOS

102 CONDICIONES DE EMISIONES GASEOSAS

103 NIVELES SONOROS

104 NIVELES DE VIBRACIONES

105 MEDIDAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL

106 OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES

Articulo CONSIDERACIONES AMBIENTALES DE PLANEAMIENTO Y URBANIZACION
165 GENERALIDADES

166 CONSIDERACIONES AMBIENTALES EN LOS DESARROLLOS URBANISTICOS
167 CONSIDERACIONES AMBIENTALES EN LAS URBANIZACIONES

168 CONSIDERACIONES AMBIENTALES PARA LAS CONSTRUCCIONES

169 CONSIDERACIONES AMBIENTALES RELATIVAS A LA MOVILIDAD

170 CONSIDERACIONES AMBIENTALES RELATIVAS A LAS ACTIVIDADES

171 MEDIDAS SOBRE AL AHORRO ENERGETICO

172 CONDICIONANTES GENERALES HIDRICOS

En dichos articulos se recogen las medidas previstas en el ISA.
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Asimismo en los articulos correspondientes con el suelo rustico se han consignado todas las
determinaciones de las distintas categorias de suelos protegido o de reserva, detallandose los
regimenes de usos, construcciones y actividades permitidas y prohibidas.

Légicamente los planos de clasificacion y calificacion del POM se adecuan a las protecciones
de suelo previstas, asi como recogen todas las afecciones y limitaciones existentes para el
desarrollo, uso o construccion del suelo.

2.6.2. Integracion en el Plan del resultado de las consultas e informacioén publica

El Informe de Sostenibilidad Ambiental en unién del Plan de Ordenacion Municipal fue objeto
de un periodo de informacidn publica, asi como fue objeto de consultas a diversos organismos
y administraciones, segun se ha expuesto en el apartado 2.1 de esta memoria ambiental.

Hay que indicar, no obstante, que en el periodo de informacién publica del Informe de
Sostenibilidad Ambiental no se presenté ninguna alegacién al ISA en concreto, no obstante de
las consultas realizadas si se derivaron modificaciones como consecuencia de las
observaciones realizadas, y que se recogen en el apartado 2.1 citado.

En dicho apartado se han citado la totalidad de los informes y alegaciones recibidas vy el
resultado de todos ellos en la ordenacion final, que motivaron las modificaciones oportunas en
los distintos documentos que integran el POM e ISA.

El documento de POM que se remite con esta Memoria Ambiental, esta pendiente de
aprobacion inicial, e incluye la totalidad de las determinaciones del ISA y el resultado de las
consultas y de las alegaciones. Hay que advertir que el ultimo documento redactado (POM e
ISA) data de junio de 2016 y ha sido objeto de informacion publica segun se publicéd en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 26 de agosto de 2016.
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3. DETERMINACIONES AMBIENTALES

Para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar los posibles efectos negativos
de las medidas del Plan, se utiliza como mecanismo basico la inclusién en el mismo de una
serie de condicionantes y restricciones que garantizan que la aplicacion del plan no dé lugar a
efectos indeseados.

3.1. Indicadores de identificacion de impactos

Los posibles efectos negativos derivados de la aplicacion del POM se han identificado a partir
de las estimaciones realizadas en funcién de los nuevos crecimientos previstos, y que se
desglosan en los cuadros siguientes que reflejan el resumen de los distintos desarrollos en el
suelo urbano y urbanizable, a través de las zonas de ordenacién urbanistica.

Es evidente que el POM supone un aumento de la poblacién prevista en el municipio, asi como
un aumento de las superficies construidas previstas en los distintos tipos de suelo urbano y
urbanizable, al tiempo que regulariza las actuaciones desarrolladas en los ultimos afos en el

municipio, alguna de las cuales esta anulada por sentencia judicial.

El suelo urbano y urbanizable se integra en las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

Z0ouU Superficie SG.DV SG.DE | SG.I DV DE DC DEIS R+T+I Uso Denominacion
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2s
Z0U.01 158.077,00 0 480 0 584 2.445 36.731 0 109.044 R Casco urbano
8.793 0 0 R SUNC por incremento
Z0U.02 386.428,00 0 0 0 9.874 16.187 103.500 150 256.717 R Ampliacién casco urbano
49.514,00 15.250 | 17.040 0 4.977 12.247 0 0 0 D Zona dotacional
Z0U.03 28.175,62 0 0 909,85 4.333,73 2.553,88 | 6.959,67 0] 13.418,49 R UAs 01/02/03/04 NNSS
47.208,00 0 0 0 4.745,92 1.064,23 | 11.715,77 | 628,32 | 25.583,83 R UA 06 NNSS
74.377,33 0 0 0 9.067 8.232,65 | 19.678,70 0| 38.814,13 R PAUs Z-05/06/07/08
Z0U.04 306.838,26 | 12.582,50 0 0| 31.821,97 | 23.576,44 [ 91.168,11 | 1.610,50 | 146.078,74 R PAUs Z-10/11
Z0U.05 29.502,00 0 0 0 3.928 1.679 | 6.195,50 0] 17.699,50 R Unidades actuacién POM
Z0U.06 59.699,00 0 0 0 0 0 5.050 0 54.649 | SUC Industrial
19.930,00 0 0 0 1.983 996 s/PERI [ S/PERI s/PERI | PERI POM Industrial
Z0u.07 27.443,00 0 0 0 2.747,40 217740 | 7.427,35 51,60 | 15.039,25 R SUB La Zarza
Z0U.08 331.878,00 18.531 0 4.894 30.846 25.424 s/PAU s/IPAU s/IPAU R SUB residencial POM
Z0U.09 133.447,00 5.500 0 0 12.795 13.306 43.684 | 424,22 | 57.737,78 | RU [ SUB.09
Z0U.10 64.550,00 0 0 0 0 0 8.536 0 56.014 | RU [ Poligonos exteriores
ZOU.11 224.756,00 5.750 0 1.968 21.704 10.853 s/PAU s/IPAU s/IPAU | SUB industrial
Total 1.941.823,21 | 57.613,50 | 17.520 | 7.771,85 | 148.200,02 | 118.296,60
Z0U Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | Dens. | N° N°
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c viviha | vivs. | habitantes
Z0U.01 EMC-EA 0,80 106.085 84.869 0 10.608 10.608 - - *
22.303 17.841 4.462 - - 470
Z0U.02 EMC-EA 0,64 195.551 156.441 19.555 19.555 - - 525
ETE 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z0U.03 EA 0,47 13.282,61 13.282,61 0 0 0| 35,85 101 *
EA 0,47 22.539,77 22.539,77 0 0 0| 29,23 138 *
EA 0,48 36.016,00 31.994,85 0 4.021,15 0| 29,58 220 *
Z0U.04 EA 0,36 109.559,05 109.559,05 0 0 0| 24,93 765 *
Z0U.05 EMC-EA 0,45 13.275 8.362 3.585 1.328 0 35 103 252
Z0U.06 EA 0,64 38.254 0 0 0 38.254 0 0 0
EA 0,70 13.951 0 0 13.951 0 0 0 0
Z0U.07 EA 0,39 10.753,06 10.753,06 0 0 0| 21,50 59 226
Z0U.08 EA 0,37 127.114 62.052 53.066 11.996 0 28 874 2.428
Z0U.09 EA 0,50 66.532 61.542 0 4.990 0 28 354 *
Z0U.10 EA 0,26 16.804 16.804 0 0 0 8,67 56 354
ZOU.11 EA 0,66 151.926 0 0 0 151.926 0 0
Total 943.945,49 596.040,34 56.651 | 70.911,15 220.343 4.255

El numero de habitantes de las zonas marcadas con asterisco corresponden aproximadamente
con los habitantes censados actualmente que ascienden a 3.988, ya que corresponden con
viviendas construidas en todas esas zonas. El nUmero de habitantes que se resefia en la
Z0U.09 esta dentro de los existentes debido a que corresponde con el sector 9 que esta
completamente edificado, y sus habitantes estan contabilizados en la poblacién actual.

Los suelos dotacionales de zonas verdes y equipamiento se ajustan a los nuevos crecimientos
poblacionales y las nuevas superficies construidas previstas en las anteriores zonas, de
acuerdo con los estandares establecidos en la ley.

Los consumos y necesidades de agua se han descrito en los anexos técnicos del ISA:
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a) Consumo de agua potable
Red de abastecimiento de agua residencial
e Uso Vivienda 200 litros por habitante y dia
e Hidrantes de incendios 16,67 litros por segundo, en punta.
e Para uso comercial se tomara una equivalencia de 4 viviendas por cada 1.000 m2 de
edificabilidad.
Red de abastecimiento de agua industrial
e Industria pequefa, talleres y almacenes 11 m3 por hectarea y dia.
e Industria logistica, 3 m2 por hectarea y dia.
e Hidrantes de incendios 16,67 litros por segundo, en punta.
Red de agua para riego
¢ Riego de zonas verdes 1,50 litros por m2 y dia.
e Limpieza de calles 0,5 litros por m2 y dia.

b) Aguas pluviales.
Se calculan mediante el método hidro-meteorolégico descrito en la instruccion 5.2-IC del
MOPU (1990) Drenaje superficial.

c) Aguas fecales.

El caudal de aguas fecales se calculara para cada tramo de colector de acuerdo a las parcelas
vertientes al mismo, y sera equivalente al caudal de abastecimiento de agua. Se ha previsto en
el aporte de todos los nucleos de poblacion y asentamientos existentes y los previstos en POM.

d) Energia eléctrica

La potencia prevista para dar servicio al sector se ha calculado de acuerdo a los diferentes
usos previstos dentro del mismo considerando en cada caso los vatios de potencia y
coeficientes de simultaneidad establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o
en su caso en las normas de la compafiia suministradora:

¢ Vivienda en edificacion: 5.750 vatios/ud.

e Vivienda unifamiliar: 9.200 vatios/ud.

e Servicios comunes portal edificio: 17.250 vatios/ud

e Garajes: 20 vatios/m?

e Uso comercial/industrial: 100 vatios/m?

e Uso logistico-almaceén: 3 vatios / m?

e Alumbrado publico de viales y espacios peatonales: 1.5 vatios/m?

3.2. Mapa de zonificacién de elementos vulnerables
De acuerdo a la clasificacién del suelo y a los posibles efectos que el POM puede tener sobre
el medio, las zonas vulnerables del medio natural en el municipio son:

a) Rio Guadarrama y arroyos existentes.

b) Habitats protegidos en el municipio.

c) Vias pecuarias que atraviesan el municipio.

d) Areas de prevencion y proteccién arqueoldgica.

e) Edificaciones catalogadas en el municipio.

f) Infraestructuras viarias, de comunicaciones y de energia.

g) Caminos publicos.

Todas estas zonas se recogen en el plano de informacién de afecciones y cuyas clasificaciones
se resefian en el plano OE.O01 de ordenacién estructural del POM e ISA, salvo las zonas del
apartado g) que se identifican en el plano OD.01.
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4. MEDIDAS DE SEGUIMIENTO

4.1. Indicadores de sequimiento

El programa de seguimiento y control establecido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental
para el Plan de Ordenacion, tiene por objeto determinar los efectos ambientales reales de las
actuaciones previstas (efectos residuales), es decir los efectos que se manifiestan una vez
llevadas a cabo las medidas correctoras para poder adaptar dichas medidas a los distintos
escenarios que se presenten, y que se vigile la correcta realizacién de las medidas propuestas
verificando también su eficacia.

De forma conjunta deben hacerse cargo de este seguimiento el érgano promotor que es el
Ayuntamiento y el érgano ambiental que corresponde con la Consejeria competente en materia
de Medio Ambiente.

El objeto del programa de seguimiento y vigilancia ambiental es determinar, una vez aprobado
el Plan de Ordenacion, los efectos ambientales reales de las actuaciones previstas (efectos
residuales), es decir los efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo las medidas
correctoras para poder adaptar dichas medidas a los distintos escenarios que se presenten, y
que se vigile la correcta realizacion de las medidas propuestas verificando también su eficacia.

Este objeto se puede conseguir con las siguientes acciones:

e Comprobacion de la valoracion de los impactos descritos en el ISA.

e Deteccion de impactos no previstos en el ISA y establecimiento de las
correspondientes medidas correctoras.

e Verificacion de la magnitud de los impactos cuyo valor sea dificil de cuantificar.

¢ Vigilancia del cumplimiento de la aplicacion de medidas preventivas, reductoras y
compensatorias.

e Verificacion de las medidas propuestas para prevenir, reducir y contrarrestar los efectos
negativos y, en su caso, remodelacion de las mismas, o incorporacion de otras nuevas.

Por tanto, se realizara un seguimiento de los factores del medio identificados como
susceptibles de ser alterados, y del desarrollo de las medidas correctoras aplicadas.

Tanto en los procesos de tramitacién, como en la concesion de licencias se observara el
cumplimiento de la legislacion vigente en materia ambiental, asi como la incorporacion de todos
los condicionantes que se incorporan en el presente documento como medidas preventivas, y
que deberan considerarse en todas las actuaciones derivadas del Plan.

En los casos en que sea de aplicacion la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, no se iniciaran las obras sin contar con el visado de la Direccion General competente
en materia de conservacion del Patrimonio cultural y en relacion con las afecciones al
Patrimonio Arqueolédgico, en cumplimiento de la misma Ley 4/2013. Y se adaptaran las
actuaciones propuestas en caso de que asi fuera necesario.

Durante la construccién y utilizaciéon de las construcciones y urbanizaciones contempladas en
el POM se observara el cumplimiento de todo lo recogido en las medidas preventivas y
correctoras de este documento, que dado su caracter vinculante se incorporan a la normativa
del Plan de Ordenacién Municipal como parte integrante de la misma en lo referente a
condiciones de ejecucion de las obras.

Especificamente deben considerarse como programa de seguimiento y vigilancia las medidas
contempladas en el apartado anterior de Medidas Preventivas.

El Programa de Vigilancia Ambiental se llevara a cabo a través de los siguientes planes:
e Revisiones de las condiciones ambientales
¢ Plan de vigilancia y seguimiento de fases previas a las actuaciones.
e Plan de vigilancia y seguimiento durante las obras.
e Plan de vigilancia y seguimiento durante el funcionamiento.
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4.1.1. Revisiones de las condiciones ambientales.

Dado que no se puede prever con exactitud el ritmo de crecimiento de la poblacion, se
establece como norma preventiva global la revisién de la valoracion de los impactos, cuando se
haya aumentado un 40% el ndmero de habitantes previstos en el Plan de Ordenacion
Municipal, o cuando se haya urbanizado mas del 50% del total de suelo previsto en el mismo.

Al mismo tiempo se debe prever la realizacién de un estudio de circulacién, movilidad y
transporte cuando se haya aumentado un 30% el numero de habitantes previstos en el Plan de
Ordenacion Municipal para los nuevos desarrollos. Este estudio conllevara la realizacién de
una medicién y analisis de la contaminacién ambiental, por si es preciso establecer medidas
correctoras.

Se realizaran analisis periédicos, al menos con una cadencia anual, de la calidad de las aguas
para controlar los vertidos a los cursos fluviales.

Se realizaran mediciones periddicas, al menos con una cadencia anual, de ruido para
garantizar que los umbrales se mantienen dentro de los limites permitidos, y en caso contrario
se tomen las medidas correctoras o sancionadoras que procedan.

Los depésitos de combustible y redes de distribucion de los mismos, asi como cualquier
instalacion de almacenamiento y distribucidon de otras sustancias susceptibles de contaminar el
medio hidrico, pasaran periddicamente pruebas de estanqueidad.

En las zonas revegetadas y plantaciones se realizara una vigilancia con el objeto de asegurar
su optima evolucion:

o Superficies sembradas de herbaceas: Se prestara atencion a las posibles calvas y a
eventuales grietas en el terreno por deslizamiento de la capa superficial, procediendo a
la siembra de estos puntos.

o Superficies plantadas con especies arbdreas y arbustivas: Se realizara un seguimiento
de los ejemplares plantados, tanto en caso de muerte como de marchitez, crecimiento
defectuoso o ataques de plagas o enfermedades. Se procedera a la oportuna
reposicion de marras a los seis (6) y a los doce (12) meses de la plantacion.

o En todos los casos se seguira un plan de riegos, teniendo en cuenta las necesidades
hidricas de las especies empleadas. El plan de conservacion y mantenimiento
contemplara al menos los siguientes puntos:

o Se intentara tener un conocimiento completo y detallado de los espacios a conservar,
tanto de los arboles de alineacion como de los demas elementos que formen parte de
los espacios a conservar mediante la confecciéon de un inventario y un programa de
trabajo que defina las labores por épocas del afo, y con capacidad de determinar un
reparto de costes

4.1.2. Plan de vigilancia y seguimiento de las fases previas a las actuaciones.
Especificamente deben considerarse como programa de seguimiento y vigilancia las medidas
contempladas en el apartado 8 del ISA de Medidas Preventivas.

4.1.3. Plan de seguimiento y vigilancia de ejecucion de obras.
Se debera efectuar un control de las obras:

e El Ayuntamiento deberd extremar la vigilancia en la ejecucion de las obras para evitar
vertidos contaminantes incontrolados (aceite, grasas...), asi como el arrastre de suelo
a cauces.

e La tierra vegetal que se retire del ambito de las obras se retirara y acopiara de forma
adecuada, para su posterior utilizacidn en las labores de restauracion y urbanizacion.

e Se reducira al maximo el tiempo en el que se mantienen los suelos sin cubierta vegetal
para reducir los fendbmenos erosivos.

e Se controlara de forma exhaustiva que la maquinaria de obras no transite por zonas
externas al ambito de actuacién, asi como que las labores de mantenimiento y
reparacion se realicen bajo condiciones que aseguren la inexistencia de vertidos o
residuos.
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e La maquinaria debera cumplir la normativa de emisiones y disponer de la
documentacion acreditativa que lo garantice.

¢ No se quemara ningun tipo de material.

e Se procedera a la humectacion de las zonas en obras para evitar la produccién de
polvo en suspension.

En las primeras excavaciones que se lleven a cabo, se detectaran aquellas anomalias que
puedan incidir en la correcta ejecucion de la extraccion, transporte o depésito del suelo fértil,
informando a los operarios de la manera mas adecuada de proceder. Se procedera a la
observacion minuciosa de las labores de extraccion, transporte y acopio, poniendo especial
énfasis en la deteccién de aquellas anomalias que puedan incidir en la correcta ejecucion de
estas tareas.

Durante la ejecucién de los trabajos se debera informar a los operarios a pie de obra de los
distintos requisitos contemplados en el Plan de Vigilancia.

Una vez finalizadas las obras se efectuara una visita a la zona para constatar que se han
retirado todos los elementos utilizados o extraidos durante las labores de construccién y que
han llevado a cabo las medidas de integracién paisajistica establecidas.

4.1.4. Plan de seguimiento y vigilancia durante el funcionamiento.

Determinados proyectos debido a su naturaleza, magnitud o localizacion en el entorno, son
considerados susceptibles de causar algun impacto significativo negativo, por lo que se debe
realizar el trdmite administrativo ambiental correspondiente previo a la aprobacion del proyecto.
En dicho procedimiento se deben indicar los principales impactos del proyecto o de la actividad,
asi como una serie de medidas preventivas/correctoras que le aplicaran al mismo.

Los proyectos que deben ser sometidos a Evaluacion ambiental son los que se recogen en el
Anexo | de la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental de Castilla la Mancha. En el
articulo 5 de esta Ley se cita lo siguiente:
Los proyecto publicos y privados, consistentes en la realizacion de obras,
construcciones, instalaciones o cualquiera otra actividad comprendida en el Anexo |
deberan someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental en la forma prevista en esta
Ley, previamente su autorizacion por el 6rgano sustantivo que corresponda.

Al mismo tiempo se debera efectuar un control de las actividades:

e Se debera tener una observacion constante sobre las empresas en relacion al
cumplimiento de la legislacién, concienciando y exigiendo a las empresas, dentro de
los limites que no afecten a su actividad, la armonizacién con el medio en
construcciones e instalaciones, asi como la colaboracion en el respeto al medio
ambiente, observando las leyes y formando a su personal.

e Seinformard y potenciara el uso de energias renovables en la construccion y disefio de
edificios, y el consumo eficiente de recursos.

e Se potenciara la gestién adecuada de los residuos domésticos, habilitando un punto
verde para recoger los residuos urbanos no convencionales.

e Vigilancia de las actividades y horarios de funcionamiento.

4.1.5. Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento, verificacion y control.

El objeto del programa de seguimiento y vigilancia ambiental es determinar, una vez aprobado
el Plan, los efectos ambientales reales de las actuaciones previstas (efectos residuales), es
decir los efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo las medidas correctoras para
poder adaptar dichas medidas a los distintos escenarios que se presenten, y que se vigile la
correcta realizacion de las medidas propuestas verificando también su eficacia.

Por tanto, se realizara un seguimiento de los factores del medio identificados como
susceptibles de ser alterados, y del desarrollo de las medidas correctoras aplicadas.

Tanto en los procesos de tramitacién, como en la aprobacion de proyectos de urbanizacion y
concesion de licencias se observara el cumplimiento de la legislacidon vigente en materia
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ambiental, asi como la incorporacién de todos los condicionantes que se incorporan en el
presente documento como medidas preventivas, y que deberan considerarse en todas las
actuaciones derivadas del Plan.

Durante la construccién y utilizaciéon de las construcciones y urbanizaciones contempladas en
el Plan se observara el cumplimiento de todo lo recogido en las medidas preventivas y
correctoras de este documento, que dado su caracter vinculante se incorporan a la normativa
del Plan como parte integrante de la misma en lo referente a condiciones de ejecucién de las
obras.

Se realizaran andlisis periddicos de la calidad de las aguas para controlar los vertidos a los
cursos fluviales.

Se realizaran mediciones periodicas de ruido para garantizar que los umbrales se mantienen
dentro de los limites permitidos, y en caso contrario se tomen las medidas correctoras o
sancionadoras que procedan, con una periodicidad mensual.

Se hara un control sobre emisiones gaseosas y vertidos, asi como de la depuracién de aguas
residuales con periodicidad mensual.

Se deberan efectuar controles periddicos de estanqueidad en los depdsitos de combustible y
redes de distribucion de los mismos, asi como cualquier instalacion de almacenamiento y
distribucion de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

Se efectuara una vigilancia de las zonas verdes y plantaciones se realizara una vigilancia con
el objeto de asegurar su Optima evolucion. Para ello se debera comprobar lo siguiente:

e Superficies sembradas de herbaceas: Se prestara atencion a las posibles calvas y a
eventuales grietas en el terreno por deslizamiento de la capa superficial, procediendo a
la siembra de estos puntos.

e Superficies plantadas con especies arboreas y arbustivas: Se realizara un seguimiento
de los ejemplares plantados, tanto en caso de muerte como de marchitez, crecimiento
defectuoso o ataques de plagas o enfermedades.

e Se procedera a la oportuna reposicion de marras a los seis (6) y a los doce (12) meses
de la plantacion.

e Se seguira un plan de riegos, teniendo en cuenta las necesidades hidricas de las
especies empleadas.

El Ayuntamiento debera elaborar un plan de conservacion y mantenimiento de las zonas
verdes, dentro de su gestion diaria debera contemplar al menos los siguientes puntos:

e Se debera contar con un conocimiento completo y detallado de los espacios a
conservar, tanto de los arboles de alineacion como de los demas elementos que
formen parte de los espacios a conservar mediante la confeccién de un inventario.

e Se debera elaborar un programa de trabajo que defina las labores a realizar en cada
época del afio, asi como determinar el reparto de costes.

e El seguimiento de las labores de mantenimiento y conservacion de las siembras y
plantaciones llevadas a cabo debera ser semanal los tres (3) primeros meses,
quincenal los nueve meses siguientes y continuarse, al menos, durante dos (2) afos.

Con el fin de asegurar que la vigilancia ambiental es efectiva, en cada control se procedera al
incluir en un libro de registro, los datos mas relevantes y el posterior analisis de la informacion
recogida, elaborando un listado con todas las anomalias detectadas, que servira de base para
informar a los responsables a nivel de obra para su correccion.

4.2. Planes de recuperacién con medidas correctoras

Las medidas previstas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental para la minimizaciéon de los
efectos negativos que puedan producirse sobre los factores del medio, se recogen
sintéticamente en la documentacion completa del POM e ISA, en el que por su caracter no se
incluyen aquellas medidas referentes a cumplimiento de legislacién, revisiones, analisis y
normativa.
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5. CONCLUSION SOBRE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN EL
PLAN.

El municipio de Chozas de Canales se encuentra situado actualmente en una zona de
potencial atraccién debido a la cercania con Madrid y Toledo, al tiempo que la autovia de La
Sagra permite un rapido acceso a la poblacion. Esto permite creer que el municipio mantendra
el fuerte crecimiento de las ultimas décadas. Esto implica la creacién de nuevos servicios y
negocios para servir a la nueva poblacion a la que habra que dotar de un entorno atractivo
apoyado en la importante herencia histérica y en su cultura tradicional, asi como en el interés
del medio natural del municipio y de la comarca.

El planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias, que datan de casi treinta
(30) anos, si bien han existido modificaciones de las mismas, al tiempo que se han desarrollado
algunos sectores de innovacion que han alterado el crecimiento natural de la poblacién. Por
tanto las NNSS y la situacion creada se debe modificar y adaptar a la nueva situacion
urbanistica, social, econémica y demografica actual, por lo que es necesario redactar el nuevo
Plan de Ordenacién Municipal. El objetivo del POM es conseguir un conjunto urbano central
que aglutine el nucleo actual previendo el crecimiento del municipio para los préximos afos.
Todo ello dentro de un crecimiento concéntrico claramente sostenible.

El Plan se ha sometido al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de acuerdo con la
legislacion vigente, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. El Plan y su evaluacién ambiental, cuya documentacion esta integrada por el
Documento de Inicio, Documento de Referencia e Informe de Sostenibilidad Ambiental, se han
sometido al proceso de consulta y participaciéon establecido en la citada ley.

El contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental se adecua a lo prescrito en la ley, y al
Documento de Referencia redactado por la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental
de la Consejeria competente en Medio Ambiente en Castilla-La Mancha, en su calidad de
érgano ambiental.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se han evaluado todos los contenidos del Plan, tanto
en la fase de diagnéstico, como en la ordenacién, normativa y estudio econdmico,
considerando la coherencia con los objetivos de sostenibilidad ambiental, con las situacién
ambiental y la coherencia interna entre objetivos, diagndstico, medidas, sistemas de gestion y
programa de seguimiento.

Los criterios y medidas del Plan tienen, mayoritariamente, caracter preventivo, por lo que sera
necesaria la implicacion total y continua del Ayuntamiento para garantizar su cumplimiento y
prever posibles efectos acumulativos o sinérgicos indeseados entre las actuaciones, y
subsanar las lagunas de conocimiento detectadas en la redaccion del ISA, sobre todo en lo que
se refiere a la capacidad exacta de las infraestructuras y a la situacion de ciertos factores como
la contaminacion atmosférica y acustica.

El analisis de alternativas se basa en el analisis de la alternativa 0, caso en el que el Plan no se
redactase, lo que derivaria en pérdida de oportunidades y degradacion urbanistica y del medio
que justifica la eleccion de la alternativa contraria, asi como un menor grado de proteccion de
los suelos rusticos. Una vez establecida la actuacion, dentro del disefio de la ordenacion
existen una serie de condicionantes que no son susceptibles de eleccion, como es la
proteccion de elementos a los que obliga la propia legislacién de aplicacion.

En los dos procesos de informacion publica del Informe de Sostenibilidad Ambiental no se han
presentado alegaciones al ISA, y se han recibido diversos informes que se han tomado en
consideracion (como se indica en esta memoria), al igual que las alegaciones e informes con
respecto al Plan de Ordenacion Municipal.

Las observaciones realizadas durante los periodos de tramitacion e informacion publica del
POM e ISA, se han integrado en este ultimo, bien mediante la adecuacién de la clasificacion de
los distintos suelos, o0 mediante la inclusion de determinada normativa de aplicacién para la
construccion, urbanizacion o para los futuros desarrollos urbanos. Las indicaciones que
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trascienden el ambito del Plan de Ordenacién Municipal se han incorporado en las normas
urbanisticas, como condiciones de los planes y proyectos que lo desarrollen, o en el propio
articulado de las mismas.

Los efectos del Plan en el medio ambiente tienen en algunos casos naturaleza positiva, y
cuando es negativa no tienen caracter critico. En los casos en los que el efecto es negativo se
habilitan las medidas necesarias para prever, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestarlos, medidas que se incorporan al POM como parte de su normativa.

Para el seguimiento del Plan se establecen una serie de medidas, sobre todo de ciertos
factores sobre los que existen lagunas de informaciéon para que puedan ir subsanandose a
medida que avanza la aplicacién del Plan, y prever asi los posibles efectos negativos.

Las medidas a implantar, derivadas de la evaluacion del Plan, se consideran econédmicamente
viables dado el incremento de recursos que se producira en el Ayuntamiento con los
crecimientos previstos.

Existen una serie de condicionantes que se deben tener en cuenta para el desarrollo del
presente POM:

a) El POM no contempla ningin nuevo desarrollo en las zonas de influencia del rio
Guadarrama, ni de ningun otro cauce fluvial, por lo que no se ha redactado ningun
estudio hidroldgico al respecto.

b) Unicamente se indica que los nuevos desarrollos previstos en el POM en las cercanias
de los arroyos deberan redactar dicho estudio con el fin de verificar la viabilidad de sus
desarrollos.

c) De acuerdo con el articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, tendran la clasificacién de suelo rustico no urbanizable de
proteccién ambiental los terrenos comprendidos en la zona de policia de cien (100)
metros de anchura situadas en ambas margenes de dichos arroyos, siempre que no
exista informe del érgano competente en la materia que establezca especificamente la
anchura de dicha banda de proteccion.

d) Previo al inicio de los usos y actividades previstos, en el suelo urbanizable residencial,
se debera justificar la capacidad de la actual EDAR para al aumento de los caudales a
depuracion necesarios, garantizando la no afeccioén hidroldgica e hidrogeoldgica.

e) En funcién de las recomendaciones de la Confederacién Hidrogréfica, el Ayuntamiento
debera realizar las siguientes actuaciones:

e Aprobar una ordenanza municipal de vertidos a la red de saneamiento municipal, y
exigir y controlar a todas las empresas y particulares que se instalen en las actuaciones
urbanisticas de desarrollo del POM el cumplimiento de la misma.

e Informar anualmente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 250.b del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, sobre la existencia de vertidos en los colectores de las
sustancias peligrosas a que se refiere el articulo 256 de dicho reglamento.

e Solicitar a la Confederacién Hidrografica informe sobre aquellos vertidos que puedan
tener incidencia sobre el medio receptor.

f) Los desarrollos colindantes con la carretera de la Diputacion Provincial deberan contar
con informe previo de dicha institucion.
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ANEXO 1

Anuncio de 11/02/2015, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la
realizacion de la evaluacién ambiental del Plan de Ordenacién Municipal de Chozas de
Canales (PLA-SC-13-0287), publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 20 de
febrero de 2015.

Diario Oficial

ge Castila-{a Mancha
AR JOUCNV NGm. 34 20 de febeero de 2015 5191
- ANUNCIOS
OTROS ANUNCIOS OFICIALES
Consejeria de Agricultura

Anuncio de 1102/2018, de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la realizacion de la
evaluacion ambiental del plan o programa denominado: Plan de Ordenacion Municipal de Chozas de Canales
(PLA-SC-13-0287), situado en el término municipal de Chozas de Canales (Toledo), cuyo érgano promotor es
Ayuntamiento de Chozas de Canales. [2015/2018]

La Direchiva 2001 4 2/CE del Parlamento Eurcpeo y &l Canssjo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacidn de los
efectos de determinados planas vy programas en &l medio ambients, fue incorporada al ordenamiento juridico estatal
mediarts |a Ley 92008, de 28 de abril, sobre evaluacidn da los efactos da daterminadas planas y programas =n el medio
ambierte, que entrd en vigor al dia siguisnte a su publicacion

Las innavaciones de la normativa comunitana y ia regulacién basica estatal en materia d= evaluacion ambiental de planss
yprogramas s& incorporan al ordenamiento autondmico conla Ley 4/2007, de (8-03-2007, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha. El Titulo [l regula la Evaluacion Ambiental de Planes y Programas. sufinalidad, objelo, efectos y &l
procedimisrto para su tramitacion

El procedimiento de evaluacidn establecido descansa. ensu fase inicial, en el informe de sostenibibdad ambiental (ISA,
en adelante), defnido en tos articulos 29 como un documenrto a elaborar por &l érgano promotor, que forma parte dat
plan y qus tiens por abjsta identificar, descabir y evaluar los probables efectos significativos sobre &l medio ambiente
que puedan derwarse de la apicacion del plan. asi como unas altermabivas razonables y técnica y ambientalmente

vigbies

La intarvencidn previa del organo ambianta consiste en elaborary remitir sl drgano promotor un documerto de referencia
que establezca le amplitud y rivel de detale del informe de sostenibilidad amblental que incluye ademas los cntenos
ambientales estratégicos & indicadoras de s cbjetives ambiertales v pancipios ds sostenitdidad aplicables en cada
¢aso. Asimismo, el érgano ambiental debe definir las modaiidades de informacion vy consuita, 51 como kenbficar a las
Admirestracionas Publicas alectadas v al publico Interasado

Finalizado el piazo de consulta publica el &rgano promolor responderd de foma motivada & 1as observacionas v
degacionas que s2 formulen en ias consultas, a cuyos efectos slaborarad un documento en &l que s justifigue come
58 han tomado an consideradon aquéllas en la propuesta e plan o programa Incuyendo &! Infarme de Sostenbilidac
Amblental

El érgano promotor debe realzar la Memona Ambiental a la que se refiera el articulo 31 de ia alade Ley, y debers
retmste una cogea al drgano amblental para que aste pronuncas un acuerdo sobre la Mamona Ambuertal, artes de qus se
produzca le aprobacion defntiva del pian o programa

Antecedentes
El 18 de febreco de 2013 tiens entrada en la Direccién General de Calidad & Impacto Ambienial d= |1a Conssjeria de
Agneutture documentacsdn sobre & plan denomnado “Plan de Ordenacidn Municipal de Chozas de Canales (Toledo)

(Exp PLA-SC-13-0287)", siendo d& aplicacidn fa Ley 4/2007, de Evaluadon Ambiental &n Castilla-La Mancha

El 9 da mayo de 2013 se inicid af trémite de consultas a las siguentes administraciones publicas afecladas y al piblico
Interasado, conforme al articulo 28 d= la otada Ley

El 13 de agosto de 2013 sa recibe directamente &l Informe de Sostenibilidad Ambiertal en formato paps| Induyendo
un CO donde no figura ningun documento refendo a dicho I1ISA El Ayuntamiento justifica esta remision directa alegando
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al elevado iempo transcumdo desde la presentacion del documento de inicio v al caracter publico de los cnterios
ambientales y los pnncipios de sostenibilidad aphcables

Con fecha 3 de oclubre de 2013, se remite documento de Referancia, v resultado de fas Consultas v Paticidn de
nuave Informe da Sostenibilidad Ambeantal, ssfalandose que une de los informas daterminantas para la slaboracion
del Documeanto de Relerencia fue recibido el 12 de agosto de 2013

Enla comunicacion artanar, tentendo en cuenta fos informes recibidos de los organismos y entes consultados, y las
indicaciones adjuntas, se raqueria gue la documentacidn elaborada por el Ayuntameento dabia ser adaptada y sar
remitida a esta Direccidn General de Calidad & Impacto Ambiental un nuevo Informe de Sostenibilidad Ambiental
para que se emitiera &l visto buend antes da iniciar 1a fase de consultas & informacion publica contemplada en el
articulo 30 de la citada Ley 4/2007

Con fecha 5 de febrero de 2014 sa recibe una copia en formato pape! de ls Memona Ambiental, remitida directamente
por el Ayuntamiento, jurto aun certificado de alegaciones presentadas en el penado de informacion pubica publicado
an ef DOCM rf 216, de fecha 7 de noviembre de 2013, y una copia de informes recibidos

Contenido de la Memona Ambiental.

Segun se dice en la Memoris, ademas de actualizar las Normas Subsidianias de Planeamiento Municipal aprobadas
por fa Comisién Provincial de Urbanismo & 16 de mayo de 1585, con &l POM se pretenda resoiver los problemas
advertidos en los ultimos desamolios de innovacién en e municpio, algunos de los cuales han sido snulades por
sentenca judicial y otros no han contado con la adecuada tramitacion admiristrativa

Considera la Memona presentada que es lundamental comegr los desaustes advertidos en la aplicacion céa
actuacionss urbanisticas anteriores, en funaon de las necesidades del municipio ajustandotas a la normativa
urbanistica vigente. Para ello considera que es necesario establacer las daterminaciones urbanisticas precisas en
el suelo urbano no consolidado v urbanizable creado en los ultimos anos, v austarle a la situacion, en funodn de
ia problemahca exstants en & sector anulado, asi como g la adecuacion de los sectores que han carecido de los
informes preceptives comespondientes

En el POM se prevén aumentos poblacionaies en el suglo ubano no consolidado, que mantienen las mismas
unidades que los poligonos sxstentas en las vigentes Nomas Subsidianas, v en el suslo rbanizable residencial
que corresponde con &l nuavo suelo previsto en el POM Entre todas estas zonas se prevé una capacidad para
3 309 vnviendas, que se dividen en las siquientes zonas

- Suelo urbano por incremerto de aprovechamiento, 350 viviendas

- Suelo urbano no consolidado en unidades de actuaadn, 185 viviendas

- Suelo urbano no consolidado en reforma ntenor, 118 viviendas

- Suelo urbanizable, 2 656 viviendas, delas gue 1 119 ya aestan construidas, y 610 estén aprobadas en pianeamientos
anterioras pendientes da urbanizar, ko que significa 827 viviendas de nueva propuesta.

Debido a la existencia de viviendas construsdas en sectores de suelo urbanizable previstos en el POM la cepacidad
maxima de nuevas parcelas con uso residencisles y cuyas viviendas no estén construidas, asciende a8 2150
viviendas, entre todos los suelos. Con ung densidad poblacionsl prevista en el POM de 2,02 habitantes por
vivienda, ol honzonte poblaciona de los nuevos desarrollos del POM supondria un total de 4 424 habitantes de
crecimiento. Lo que sumado a la poblacidn actual incluidos los sectores a regulanzer, se obtendria untotal de 8412
habitantes

Acuerdo con la Memona Ambiental

Esta Direccion General, como organc ambiental, una vez emitido el Documento de Referencia, elaborado el Informe
de Sostenibilidad Ambiental por el promotor v, tersendo en cuenta el resultado de |a puesta a disposicien del publico
y i35 consultas ales administraciones pubiicas afectadas v al publico interesado 8 la que s& ha sometido &l Informe
de Sostenibilidad Ambeantal v fa versdn preliminar dei Plan, formula a los soks efectos ambientales, este acusrco
con la Memoria Ambilertal del citado Plan
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No cbstante. cabe destacar que del andisis del proceso de Evaluacion Ambiental desamollado en la Memona
Ambiental se pone de manifiesto los siguiertes aspectos ambientales que daberan ser comegides en el Plan de
Ordenacion Municpal anies de su aprobacidn

-Enlo que se refiere a los cuatre sectores en situacion imegular, tanto por Sentencia del Tnbunal Supremo en el caso
de uno de los sedtores aprobados por sl Ayurtamiento (Z-9), y carencia de informe favorable por Comision Provireial
de Ordenacidn del Temtono y Urbaresmo (Z-10, Z-11 v Z-12), el POM contempla su necesaria tramitacion como
Programas de Actuacion Urbanizedora Estos PAL deberdn ser objeto de nuevo de evaluacin ambental como plan
o programa, y en todo caso, debera gerantizarse |a suficiencia de la capacidad de abastecimianto y de depuraddn
antes de su correspondients aprobacidn Ademas, los comespondientas proyectos de urbanizacion deberan ser
objeto de evaluacion de impacto ambiental como proyectos, al estar contemplados en el anexo 1l da la Ley 4/2007
de 8 de marzo, de evaluacion ambiental.

Este requisito debe estar cantemplado en |as comespondientas fichas del POM, no pudiéndose aprobar el mismo sin
haber sido contemplada 1a nacesidad de ser objeto de la tramitacion comaspondiants como Programas de Acluadion
Urbanizadora v la comespondiente evaluacon ambiental, tarto en l2 fase de planificacion como en |a de proyecto
de urbanzscidn

- En concreto respacto a la disponibllidad de agua para la presente planificacian, teniendo en cuanta los cracimientos
pravistos en el municpo, &l altimo informe de la Confederacion Hidrografca dal Tajo no & pronuncia tal como
especifica el articulo 25 4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (existancia y suficiencia del recurso), sino que dicho
pronunciamiento queda sup editado a la obligacion por parte del responsable dei suministra de agua de garantizar los
volumenes Necesanos para hacer rente a las necesidades que se plantean para satisfacer las nuevas demandas

En cualquier caso, ninguno de los desarrollos de los sactores contemplados an &l POM | incluyendo los citados
sectores Z-9, Z-10, Z-11 y Z-12, podran ser aprobados mientras no se Jushfique de forma fehaciente ka capacidad de
suministro de agua v de depuracion. Este requisito debe figurar entodas las fichas de los sectores contemplados en
el POM, y no podra aprobarse el mismo sin que aparezca reflejado de esta manera

En conclusion, desde &l punto de vista ambeental, se muestra &l acuerdo condiconado a que se incorporan las
condiciones del presente documento en la Memona Ambiental

La elaboracion defretiva det plan debers tener en consideracidn el Informe de Sostenibllidad Ambentd, las
alegaciones formuladas an las consudltas v la memoria amblental, una vez incorporadas las indicacones de este
informe

De conformidad con @l articulo 33 de |z Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-Ls Mancha, una vez
aprobado el comaspondienta plan o programa, e érgano promotor pondra 3 disposicidn del organo ambientat, de las
administracionas publicas afectadas y del publico consultado la sigulente documeantacion

a El plan o programa aprobado

b. Una declaracsn que resuma los siguientes aspectos:

|. De qué maneara se han integrado en e! plan o programa los aspectos ambentakes

1. Como se han tomado en consideracion &l Informe de Sostenitulidad Ambeentd, los rasultados de 1as consultas, 1a
memoria ambintal, asl como, cuando proceda las discrepancias que hayan podido surgir &n el proceso

18 Las razones oe |a eleccion del plan o programa sprobados, en relacion con las altemativas consideradas

¢. Les medidas adoptadas para el segquimiento de los efectos en el medio ambiente de la eplicacion del plan o
programa.

d. Un resumen no técnico sobra la documentacion contenida an los purtos by ¢

Toledo, 11 de febrero de 2015
L& Directors Genenal de Calidad e Impacto Ambiental
MATILDE BASARAN CONDE
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ANEXO 2
Informe de la alegacién presentada

Resumen de la alegacion
El interesado plantea cuatro aspectos en relacion fundamentalmente con el sector 9 del POM,
que proviene del anterior sector Z-9.

En primer lugar alega en el sentido de que el sector Z-9, aunque esté anulado por sentencia
judicial, debe tener la misma consideracion que el POM ha dado al anterior sector Z-10, sobre
el que ha existido una sentencia judicial que ha estimado el recurso contencioso plantea por los
representantes de los vecinos de dicho sector, de manera que las obras de urbanizaciéon se
han recepcionado tacitamente. Entiende que en el Z-09 se dan las mismas circunstancias y
que por tanto debe ser considerado como suelo urbano consolidado.

En segundo lugar se alega sobre la propuesta que efectia el POM de cara a poder regularizar
todas las construcciones existentes en la actualidad en el ambito del sector previsto, lo que
entiende el interesado que supondria un aumento de las zonas de cesién dotacional. Entiende
el interesado ademas que las construcciones deben ser Unicamente las contempladas en los
proyectos de edificacion promovidos.

En tercer lugar indica, que en el caso de no aceptar la primera alegacién, se deberia gestionar
este sector 9 por gestion directa, y que sea prioritaria la legalizacion de este sector.

En cuarto lugar se solicita que el POM establezca unos plazos orientativos para la aprobacion
del planeamiento del sector 9.

En quinto lugar se indica que no existe una evaluacion econémica y financiera en relaciéon con
la legalizacion del ambito.

Informe de la alegacion.

1. En primer lugar se indica que la sentencia 466/2015, estima el recurso contencioso-
administrativo interpuesto por la Asociacion de Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma
que se ha procedido a declarar la recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector
por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales, y por este motivo el Plan de Ordenacién
Municipal, se adecua a esta sentencia. De esta forma y para ser coherentes con la misma este
ambito se clasifica como suelo urbano consolidado.

Esta situacion es distinta a la que existe en el sector 9 (anterior Z-09) ya que en la misma
existe otra sentencia que anula la programacion efectuada, y ademas anula las licencias de
obras concedidas.

La aprobacién y adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector Z.09 de
Chozas de Canales se encuentra anulado por sentencia judicial de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha de 19 de noviembre de
2007 (numero 487/2007). A este respecto existe una sentencia de casacion de la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Supremo de 7 de diciembre de 2011.

Posteriormente ha existido una sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
numero 1 de Toledo, de 4 de mayo de 2012, de anulacién de la resolucién administrativa de
concesion de licencia de 334 viviendas (mas 7) en el ambito del sector Z-09. Se anula la
resolucién del primer teniente de alcalde del Ayuntamiento de 21 de julio de 2004,
correspondiente con los expedientes 96/2004 de 334 viviendas y 97/2004 de 7 viviendas.

A efectos de dar cumplimiento al Auto de 24 de julio de 2013 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, por parte del
Ayuntamiento de Chozas de Canales se publica la sentencia numero 487, en el Boletin Oficial
de la Provincia de 27 de agosto de 2013.

Tras estas sentencias se ha producido un Auto del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
nuamero 1 de Toledo, de 13 de noviembre de 2015, en el que declara la imposibilidad legal de la
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ejecucion de la sentencia de 4 de mayo de 2012, solicitada por la parte actora para demolicion
de las viviendas y de las obras de urbanizacion.

A este respecto es importante citar el informe juridico por la Consejeria de Fomento, emitido en
mayo de 2015, sobre las posibilidades de legalizacion de las actuaciones urbanizadoras
llevadas a cabo al amparo del programa de actuacion urbanizadora del sector Z9, indicandose
en el mismo lo siguiente:
...el hecho de que el municipio de Chozas de Canales cuente con un planeamiento conformado
por normas subsidiarias de tipo a) determina la imposibilidad de legalizar las actuaciones
urbanizadoras realizadas al amparo del PAU Z-9 tramitando un nuevo Programa de actuacién
urbanizadora por carecer estas normas de la categoria de suelo urbanizable lo que determina
gue la regularizacién de las actuaciones objeto del presente informe exija como paso previo la
aprobacién de un Plan de Ordenacion Municipal.
La aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal no implicara la legalizacién automatica
de las actuaciones urbanizadoras realizadas en el ambito del PAU Z-9 siendo necesaria la
tramitacion y aprobacién de los expedientes de legalizacién a que se refieren los articulos 178
TRLOTAU y 79 RDU.
Los proyectos de legalizacion habrian de estar compuestos por los instrumentos de ordenacion
gue resulten oportunos y tendran en cuenta lo previsto en el articulo 120 del Reglamento de
Planeamiento cuyo apartado tercero establece en cuanto a la regularizacién de actuaciones
urbanizadoras irregulares.

En el informe se indica que la forma de regularizar las actuaciones pasa, en primer lugar, por la
la aprobacién de un Plan de Ordenacion Municipal. Si bien afiade que la aprobacién definitiva
del Plan de Ordenacién Municipal no implicara la legalizacién automatica de las actuaciones
urbanizadoras realizadas en el ambito del PAU Z-9 siendo necesaria la tramitacion y
aprobacion de los expedientes de legalizacién a que se refieren los articulos 178 TRLOTAU y
79 RDU.

Por este motivo se considera que clasificar el ambito del anterior sector Z-09, como suelo
urbano consolidado estaria en contra del cumplimiento de las distintas sentencias judiciales
que se han pronunciado sobre este tema.

En cualquier caso es conveniente que por parte de los servicios juridicos del Ayuntamiento se
emita un informe sobre este particular, para aclarar que se esta cumpliendo la sentencia judicial
y que no se incurre en arbitrariedad alguna.

2. En el nuevo documento de POM se han efectuado una serie de medidas que benefician
claramente a los actuales propietarios de las construcciones existentes, y reducen
considerablemente la gestién de la futura regularizacién del sector. En este sentido se ha
previsto, de acuerdo con la nueva legislaciéon del suelo de ambito nacional, poder interpretar
que los estandares destinados a viviendas de proteccion oficial, como consecuencia de las
construcciones libres del anterior sector Z-09, no haya que ubicarlas en el ambito del propio
sector. Para ello, y tras consultar este aspecto con los servicios técnicos de la Consejeria de
Fomento, se ha propuesto que el sector S-09, objeto de regularizacién del anterior sector Z-09
(anulado por sentencia judicial) no requiera las previsiones de viviendas de proteccion.

Por este motivo el ambito del nuevo sector S-09, es practicamente el mismo que el ambito del
anterior sector Z-09. Esto conlleva a que las zonas de cesién se hayan mantenido en el mismo
emplazamiento en que figuraban en el plan parcial aprobado, y que unicamente haya que
efectuar pequefas correcciones en cuanto a superficies en estos suelos para ajustarlos a la
legislacion vigente.

Al mismo tiempo se ha analizado la situacion de las construcciones existentes en este ambito,
desde la base de los datos catastrales, advirtiendo que en todas las construcciones levantadas
al amparo de la licencia otorgada en su dia (anulada también por sentencia judicial) las
superficies construidas son superiores a las realmente existentes en la actualidad.

En este momento se han advertido modificaciones de todo tipo en las viviendas existentes,
como pueden ser ampliaciones en planta baja, ampliaciones en el espacio bajo cubierta,
integracion de garajes en las viviendas, y afadidos diversos. Todas estas modificaciones
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afectan a la superficie construida de un numero importante de construcciones existentes, lo que
requeriria contar con tal aspecto para evitar que quedaran (una vez que se hubiera aprobado el
POM vy el plan parcial de desarrollo) nuevamente fuera de ordenacion debido a que contaran
con superficies por encima de las permitidas por el planeamiento.

Ademas, tras consultar el proyecto que sirvié de base a estas licencias se ha observado que en
el mismo no se han contabilizado como superficies construidas zonas que si deberian haberse
considerado. Es mas la superficie construida de estas viviendas sin considerar los elementos
afiadidos es superior a la que se preveia en el plan parcial anulado, que se cifraba en
46.716,24 m2 sobre rasante. En la actualidad, y dado que el sector cuenta con 354 parcelas
construidas, la superficie total construida seria 51.330 m®c simplemente multiplicando la
superficie construida de cada vivienda que asciende a 145 m2 por parcela.

Esto es consecuencia de la interpretacion que los proyectos de obra de licencia concedida y
anulada se hacia sobre las superficies a contabilizar y sobre la altura maxima.

Por estos motivos y con el fin de que se puedan regularizar todos estos aspectos el POM prevé
un aumento de la edificabilidad neta por parcela de manera que todos los actuales propietarios
tengan los mismos derechos y puedan regularizar las ampliaciones realizadas o puedan
ampliarlas en un futuro. En el caso de mantener la edificabilidad prevista en el proyecto
aprobado y anulado, las viviendas quedarian fuera de ordenacion una vez que se hubieran
regularizado, por lo que seria una solucion perjudicial para los propietarios de las viviendas.

Ademas, y tal como se puede ver en la ordenacion detallada del sector 9, las superficies de los
suelos de cesion se ubican sin necesidad de adquirir nuevos suelos.

3. En la misma linea que se indica por el interesado se indica que en el momento actual el
Ayuntamiento ha iniciado la redacciéon del planeamiento parcial del sector 9, con el fin de
poderlo tramitar con rapidez.

De esta forma el Ayuntamiento, en la linea demandada por los vecinos, ha empezado la
gestion de este sector.

La tramitacién de este planeamiento parcial podra ser simultanea con la del propio Plan de
Ordenacioén Municipal, si bien su aprobacién, evidentemente, no podra producirse hasta que se
apruebe definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal.

4. Como ya se indicaba en otra alegaciéon sobre este mismo ambito, regularizar el anterior
sector Z-9 es una de las premisas del POM, y una prueba de ello es la decision tomada por el
Ayuntamiento de empezar con la redaccién del planeamiento parcial del futuro sector 09, con la
idea de tenerlo aprobado, lo antes posible una vez que se haya aprobado definitivamente el
Plan de Ordenacion Municipal.

De esta forma se cumpliria la sentencia judicial y se sentarian las bases para la solucion
definitiva de los problemas existentes.

5. En la misma linea de lo indicado anteriormente la evaluacion precisa de las acciones a tomar
en este sector es imposible efectuarla en el propio Plan de Ordenacién Municipal, debido a que
el alcance de la misma es mas propio de un documento con mayor detalle, como puede ser un
plan parcial o un proyecto de urbanizacion.

Es evidente que en el proceso de regularizacién del sector 09, se deberan analizar todos los
aspectos del sector, pero que exceden de los objetivos del POM, y analizar las superficies
construidas de todas y cada una de las construcciones existente y futuras del sector, al tiempo
que habra que analizar la situacion de los suelos de cesidn correspondientes a las dotaciones
publicas, asi como de las redes de servicios existentes. Todo ello con el fin de prever las obras
de urbanizacion o mejoras que se deban efectuar en cada caso, para poder valorarlas
convenientemente.
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Existen aspectos que se desconocen en la actualidad, y que deberan ser analizados en su
momento por la administracion actuante, que debera establecer el alcance de las actuaciones
propias de regularizacion.

El POM ha intentado es poder ordenar un espacio sobre la base de los datos conocidos
actuales, para permitir una ordenacion detallada de las futuras construcciones sin menoscabo
de las existentes.

Con respecto a otros aspectos que indica el interesado con respecto a las consecuencias de la
regularizacidon de este sector, se considera que exceden del alcance del POM, y que se deben
analizar en el proceso de redaccion del correspondiente plan parcial o programa de actuacién
urbanizadora.
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ANEXO 3.
Mapa de riesqos espacio aéreo

Consideraciones generales

El municipio de Chozas de Canales esta dentro del espacio aéreo definido en las zonas
LED.55A (perimetro azul) y la zona situada al este del municipio que da dentro del espacio
TMAD 16 (perimetro verde), tal y como se puede ver en la siguiente imagen (obtenida de la
pagina web opentresprovincias).

Por este motivo, y atendiendo al informe de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Publicas se redacta este anexo, que completa el mapa de riesgos del Informe de Sostenibilidad
Ambiental describiendo los riesgos derivados de este aspecto dentro de los denominados
riesgos tecnoldgicos.

El riesgo indica la probabilidad de que se produzcan dafos en un lugar concreto a causa de un
fenémeno determinado. Con ello se tiene que para que exista un riesgo en una zona ademas
de que pueda ocurrir en ella, ésta debe ser sensible, vulnerable a dicho fenémeno. La
probabilidad de ocurrencia del fendbmeno permitira la adopcion de medidas preventivas para
minimizar sus consecuencias. Por ello se acepta y se entiende en este apartado la
consideracion del riesgo como la susceptibilidad a cada uno de los fendmenos estudiados.

Segun la AENA, existen zonas de usos especiales, que se han creado de acuerdo con el
propdsito o el nivel de seguridad de las operaciones aéreas que se realicen dentro de ellas. Se
dividen en diferentes tipos, P (prohibidas), D (peligrosas), R (restringidas). En el territorio
espafol peninsular, Baleares y Ceuta, las dos primeras letras son LE y la tercera letra,
dependiendo del tipo de zona de uso especial, puede ser P, D o R.

Una zona R (restringida), es una zona en la que se puede volar, siempre que se cumplan unas
condiciones.

Un TMA es un espacio aéreo controlado, por lo que hay que cumplir ciertos requisitos, para lo
que se debe estar en contacto con el controlador. Se trata de un espacio aéreo en tres
dimensiones, dividido en sectores con unas dimensiones y alturas, marcando de esta forma el
nivel de control por parte de los controladores aéreos.

La diferencia entre el TMA de Madrid y la LER, es que el primero es un espacio aéreo
controlado y el segundo es un espacio de usos especiales, con zonas de espacio aéreo no
controlado. En la siguiente imagen se puede ver el espacio aéreo de la zona centro, en torno a
Madrid.
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Consideraciones del PLATECAM

En el Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM) se recogen los

distintos riesgos existentes aeroportuarios que se describen:
Este apartado hace referencia a los accidentes en el trafico aéreo de pasajeros, que por su
gravedad y cantidad de victimas hace necesaria la activacion de medios extraordinarios. La
region de Castilla-La Mancha esta afectada por este riesgo debido a la existencia de dos
aeropuertos (Albacete y Ciudad Real). Ademas, Castilla-La Mancha se encuentra en las rutas de
aproximacion y salida del Aeropuerto de Madrid-Barajas, con un intenso trafico aéreo, lo que
hace que este riesgo tenga una mayor intensidad en los municipios que se encuentran en dichas
rutas.

En el Anexo Il del PLATECAM se adjunta el analisis realizado para este riesgo, donde se
delimitan las zonas de planificacion equivalentes al area del territorio con mas probabilidad de
verse afectado en caso de accidente. En consecuencia, no se trata de valorar la posibilidad de
accidente, sino de evaluar el area de afectacion en caso de producirse un accidente.

Este aspecto se recoge en el apartado Alll.2.1.4.1 del citado PLATECAM que se refiere al
Riesgo por aeropuertos ubicados en Castilla-La Mancha, y que evidentemente uUnicamente
afecta a la zona cercana de Albacete lugar donde se ubica la Base Aérea de los Llanos.

En el apartado Alll.2.1.4.2 del citado PLATECAM se refiere al Riesgo por aeropuertos ubicados
otras Comunidades Auténomas, ya que Castilla-La Mancha es atravesada por las aerorutas de
navegacién aérea de salida o entrada de los aeropuertos civiles y militares situados en la
provincia Madrid (Barajas, Cuatro Vientos, Getafe y Torrejon de Ardoz) o, simplemente, como
zona de paso de navegacién entre otros lugares, tanto nacionales como extranjeros.

Célculo del riesgo en Chozas de Canales

En este sentido el municipio de Chozas de Canales se encuentra dentro de algunas de las
rutas de acceso y aproximaciéon a Barajas, en algunos de los vuelos con destino al sur de
Espafia y Africa.

No obstante el espacio aéreo controlado del TMA-16 indicado en la anterior imagen define un
area que esta situada al noreste del casco urbano de Chozas de Canales, por lo que no hay
una afeccién a esta zona del municipio. De este Unicamente queda dentro del espacio aéreo
TMA la zona situada al este del término municipal al estar en el limite de dicho espacio, tal y
como se puede ver en la siguiente imagen:
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Segun el Manual de Servicios de Aeropuertos (DOC.9137-AN/898), de Salvamento y Extincién
de Incendios, estadisticamente se comprueba que son las cabeceras de pista y las zonas
cercanas a ellas las superficies en las que existe una mayor probabilidad de que se produzca
un accidente de aeronave. Los accidentes que se producen fuera de los recintos aeroportuarios
se concentran en las superficies de sobrevuelo de los aparatos en las operaciones de aterrizaje
y despegue.

Con todo ello se tiene que sean los aerédromos de Madrid, Getafe y Cuatrovientos su entorno
mas préximo (en algunos planes de autoproteccion de aeropuertos se suele marcar un radio de
8 km desde el perimetro de los mismos) los que soporten mayor riesgo.

El municipio de Chozas de Canales se encuentra a mas de treinta (30) kildbmetros del
aeropuerto de Getafe y a treinta y cinco (35) kilbmetros de Cuatrovientos, por lo que la
incidencia a este respecto es practicamente nula.

Con respecto a las distancias con los aeroclubs mas cercanos se han obtenido las siguientes:
e Camarenilla: 8,71 kilébmetros.
e Casarrubios del Monte: 9,40 kildbmetros

Por este motivo las distancias son superiores a las habitualmente recogidas en los manuales
de los aeropuertos, indicandose que en estos dos ultimos casos se trata de pistas de tierra
para ultraligeros o pequefas avionetas, sin cargas ni pasajeros.

Por tal motivo el riesgo por accidente aéreo es minimo en este municipio.

Medidas preventivas, y de proteccion para la poblacion.

En cualquier caso, se podrian prever unas minimas medidas de proteccion hacia la poblacion:
e Divulgacion y avisos de la situacion de los riesgos por accidente aéreo.
e Divulgacion de medidas basicas de autoproteccién personal.

TOLEDO, NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS
IGNACIO ALVAREZ AHEDO
ARQUITECTO
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